Die immer komplexer werdenden Bauvorhaben machen den Beizug eines Bauherrenberaters
immer ofter notig. Umgekehrt sind die fachlichen und personlichen Anforderungen an die Be-
rater in den letzten Jahren stark gestiegen.
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ANFORDERUNGEN SIND STARK GESTIEGEN. In den
letzten zwanzig Jahren hat sich die Bau-
und Immobilienwelt stark verandert. Die
Bauvorhaben sind komplexer geworden
und die Zahl der involvierten Spezialisten,
der Vorschriften sowie der geforderten
Standards grosser. Dazu kommen haufige
Wechsel der Schliisselpersonen bei den
Planern, Total- und Generaluniernehmern
oder den ausfithrenden Firmen. Verdndert
haben sich aber auch die Anspriiche und
die Organisation der Bauherren. Viele von
ihnen realisieren heute ohne eigene Bau-
abteilung grosse Projekte, die gesetzten
Termine sind meist eng, die Qualitatsan-
spriiche hoch und nicht selten die Nutzer
der Gebdude erst spat bekannt. Dieses ver-
anderte Umfeld hat einerseits die Arbeit
der Bauherrenberater als Begleiter der
Bauherrschaft immer wichtiger gemacht,
andererseits sind die Anforderungen an
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dungen wie etwa Vorabklarungen zur
Eignung einer Liegenschaft oder eines
Grundsticks, der Auftragsvergabe an einen
Generalunternehmer, Méangelpriifungen,
Expertisen oder Schlussabnahmen. In der
Linienfunktion iibernehmen Bauherrenbe-
rater klassische Aufgaben des Bauherrn
wie beispielweise die Uberwachung von
Terminen und Finanzen, Besprechungen
mit den Architekten, den Abschluss samtli-
cher Verirdage oder die Schlussabnahme.
Dabeiist wichtig zu wissen: Der Bauherren-
berater kann den Bauherrn zwar in weiten
Teilen vertreten, ihm Aufgaben abnehmen
und ihm Entscheidungsgrundlagen liefern.
Die endgiltigen Entscheide hingegen muss
der Bauherr immer selber treffen.

ZUNEHMENDE NACHFRAGE. Blickt man nach
vorne, zeigt sich, dass bei der Realisierung
von Bauprojekten neue Herausforderun-

die Berater beziiglich Ausbildung, Wissen,
Erfahrung und Managamentfahigkeiten
stark gestiegen.

FINGERSPITZENGEFUHL NOTIG. Entsprechend
streng sind deshalb auch die Kriterien fiir
eine Aufnahme in die Kammer unabhéngi-
ger Bauherrenberater KUB, hat doch die
Mitgliedschaft fiir die potenziellen Auf-
traggeber der Berater zugleich die Funk-
tion eines Qualitdtslabels. Mitglied in der
KUB werden kann nur, wer iiber einen
Hochschul- oder Fachhochschulabschluss
in den Bereichen Bau, Architektur oder In-
genieurwesen verfiigt. Zugelassen werden
auch Fachleute mit einem Diplom als Im-
mobilientreuhdnder oder als Baumeister.
Zusitzlich miissen alle Bewerber mindes-
tens fiinf Jahre schwergewichtig als Bau-
herrenberater gearbeitet haben und dies
mittels Referenzprojekten auch nachwei-
sen. Grosses Gewicht legt die Kammer

gen auf alle Beteiligten zukommen. Neue
Vorschriften miissen beriicksichtigt wer-
den. Rechtliche Fragen bei Vertragsab-
schliissen und bei der Einholung der Bau-
bewilligung erhalten immer mehr Gewicht.
Das immer haufiger anzutreffende Bauen
im Bestand und die Sanierung von Gebau-
den komplizieren die Bauablaufe. Die Di-
gitalisierung der Planung schreitet rasch
voran und die Zahl der am Projekt beteilig-
ten Spezialisten wird noch weiter zuneh-
men. Diese Entwicklungen miissen auch
die Bauherrenberater antizipieren, um ih-
ren Auftraggebern mit der notigen Kompe-
tenz zur Seite stehen zu konnen. Dazu ge-
hort fiir den Einzelnen beispielsweise die
laufende Weiterbildung, um mit dem Wis-
sen der Planer mithalten zu kénnen. Die
KUB wiederum muss dafur sorgen, dass
auch in Zukunft geniigend gut ausgebilde-
te und von der Kammer anerkannte Bau-

zudem auf die Unabhingigkeit der Fach-
leute. Diese wird ebenso wie der passen-
de Haftpflicht-Versicherungsschutz peri-
odisch iberpriift. Neben dem fachlichen
Riistzeug sollte ein Bauherrenberater auch
eine gute Portion Verhandlungsgeschick
mitbringen. Denn eine seiner wichtigsten
Funktionen ist diejenige des Mittlers zwi-
schen den Baufachleuten und dem oft in
Baudingen wenig erfahrenen Bauherrn,
dem meist auch die Zeit fehlt, um sich ver-
tieft mit der Materie auseinanderzusetzen.
Dabei braucht es auf Seiten des Bauher-
renberaters viel Fingerspitzengefithl, um
fiir alle Seiten befriedigende Losungen zu
finden.

Im Einsatz sind Bauherrenberater heu-
te sowohl in der Stabs- als auch in der
Linienfunktion. In der Stabsfunktion sind
sie vor allem beratend fiir den Bauherrn ta-
tig — sei es wihrend dem ganzen Baupro-
zess oder punktuell bei wichtigen Entschei-

herrenberater zur Verfiigung stehen, denn
die Nachfrage nach ihren Dienstleistungen
wird weiter zunehmen. °
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: mer. Weitere Informationen: www.kub.ch



