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EXKLUSIV WOHNEN MIT SEESICHT

An privilegierter Lage in Ennetblrgen entsteht das stilvolle Neubauprojekt H10

mit insgesamt 9 luxuriésen Eigentumswohnungen. Die 3.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen
Uberzeugen durch ihre grosszltigigen Grundrisse, einen erstklassigen Innenausbau
sowie eine durchdachte Architektur, die hochsten Ansprichen gerecht wird.

Die optimale Besonnung sowie die atemberaubende Weit-
sicht auf das faszinierende See- und Bergpanorama pragen
jede einzelne Wohnung und legen die Basis flr ein erfllltes
Wohnen an der Hofurli- und Hegglistrasse 10. Das durch
einen Architekturwettbewerb auserkorene Siegerprojekt
von «alp Architektur Lischer Partner, Luzern» flgt sich mit
seinen dunkel gehaltenen Fassadenbandern harmonisch in
die steile Hanglage ein. So wird aus der Innenperspektive
die Sicht gezielt vom durchwachsenen Talboden weg-
geleitet und auf das erstklassige Panorama Uber See und
Berge fokussiert.

Zwei Innenausbaulinien

Durch die enge Zusammenarbeit mit einer Innenarchitektin
und einem renommierten Lichtplaner wurden zwei sorg-
faltig kuratierte Innenausbaulinien entwickelt: «Seebrise»
und «Bergduft». Beide Linien zeichnen sich durch eine
klare Formensprache, hochwertige Materialien und eine
stimmige LichtfUhrung aus - abgestimmt auf unterschied-
liche Wohnbedurfnisse und Stilpraferenzen.

Wahrend «Seebrise» mit hellen Farbténen, fein struk-
turierten Oberflachen und eleganter Leichtigkeit ein
maritim-inspiriertes Wohngeflhl vermittelt, setzt
«Bergduft» auf warme Naturmaterialien, geerdete
Farbnuancen und eine Atmosphare der Geborgenheit.

Das Projekt wird nach modernsten 6kologischen
Standards realisiert - Minergie-A-zertifiziert und aus-
gestattet mit zwei eigenen Photovoltaikanlagen.

Damit vereint das Projekt H10 verantwortungsbewusstes
Bauen mit einem zeitgemassen Lebensstil - dkologisch
durchdacht, ohne Kompromisse bei Komfort, Design
und Qualitat.

Idyllische Lage mit urbaner Nahe

Die Wohnungen sind eingebettet in den ruhigen,
sonnigen Stdhang der Gemeinde Ennetblrgen - in
direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Buochs und
nur wenige Fahrminuten vom wirtschaftlichen und
kulturellen Zentrum Nidwaldens Stans entfernt.

Der Vierwaldstattersee, die umliegenden eindrucksvollen
Berggipfel sowie das damit verbundene attraktive Freizeit-
angebot in der Umgebung bieten eine hohe Lebensqualitat
und ein inspirierendes Umfeld flir aktive, naturverbundene
Menschen. Ob als Hauptwohnsitz oder Riickzugsort mit
Aussicht - H10 steht flr exklusives Wohnen an einmaliger
Lage.
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EIN EDLER TROPFEN IM FELS

1 Brilstungsbander Sichtbeton,
schwarz eingeféarbt,
mit Glasbristungen

2 Fassadenelemente Metall,
Holz-Metall-Fenster,
Farbe IGP «Vintage Grape»

3 Senkrechtmarkise Sattler,
Twilight PEARL,
Farbe «Dark Mahagoni»

4 Terrassenboden, Accoya lasiert

5 Tore und Aussentlren,
Streckmetall pulverbeschichtet,
Farbe IGP «Vintage Grape»
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Edler Tropfen im Fels - wo Architektur, Natur und Genuss in vollendeter Harmonie verschmelzen. In den Berg eingebettet,
entfaltet dieses einzigartige Wohnhaus seinen Charakter schon beim ersten Schritt: Die natdrliche Struktur der auf-
gemauerten Felswénde an den Eingdngen heisst Sie mit erhabener Kraft willkommen. Die bordeauxrote Farbgestaltung
verleiht dem Gebéaude eine warme, sinnliche Note - inspiriert vom edlen Weintropfen, der ihm seinen Namen gibt. ! )
Jede Wohnung verflgt Gber Zugang zu einem gemeinschaftlichen Weinkeller. Ftr wahre Liebhaber steht zudem ein gross-
ztigiger Weinkeller zum Kauf bereit. Wohnen wird hier zum Erlebnis - kraftvoll wie der Fels, vollmundig wie ein guter Wein,
einladend wie ein gedeckter Tisch.
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
6 Boden Ortbeton geschliffen
7 Wande Sichtbeton,
Natursteinwand im Eingangsbereich
8 Decke Uniakustik z.B. Line Design,
Farbe «Vintage Grape»

Treppe
9 Treppengelander, Staketten
Farbe «Vintage Grape»
10 Handlauf Eiche Vollholz, naturgedlt

~
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Turen

11 Wohnungstiren
Eiche furniert, naturgeolt

12 Schmutzschlausen und Eingangs-
matten Kokosfaser gebleicht
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PRIVILEGIERT LEBEN IN NIDWALDEN

Exklusives Wohnen in Ennetbiirgen

Ennetblrgen zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der
Zentralschweiz - eingebettet zwischen dem Vierwaldstat-
tersee und dem Birgenstock, umgeben von unberihrter
Natur und mit spektakularer Aussicht auf See und Berge.
Hier geniessen Sie Ruhe, Sicherheit und ein Lebensumfeld,
das sowohl naturnah als auch erstklassig erschlossen ist.

Steuerlich attraktiv - diskret und vorteilhaft

Der Kanton Nidwalden Uberzeugt mit einer der tiefsten
Steuerbelastungen der Schweiz - sowohl fir natirliche
als auch juristische Personen. Gerade flr vermogende
Privatpersonen und Unternehmer bietet Ennetbirgen
ein hochattraktives steuerliches Umfeld bei gleichzeitig
hoéchster Lebensqualitat. Umgeben von Natur, aber

mit allen Vorteilen eines wirtschaftlich stabilen Umfelds.

(Steuerrechner Nidwalden: www.steuern-nw.ch)

Wohnen mit Weitsicht - im wahrsten Sinne

Die Lage von Ennetbirgen bietet nicht nur eine atem-
beraubende Aussicht Uber den Vierwaldstattersee und die
Zentralschweizer Alpen - sie steht auch flr echten Rick-
zug, Raum und Privatsphéare. Grosszilgigkeit, durchdachte
Architektur und stilvolles Wohnen verschmelzen hier zu
einer Lebensform, die in der

Schweiz selten geworden ist.

Gut erreichbar, aber angenehm abseits

Trotz der ruhigen Lage sind urbane Zentren wie Luzern, Zug
und Zurich komfortabel erreichbar. Flr internationale Ver-
bindungen bietet sich der Flughafen Zurich oder Basel an.

Durch den Haupteingang an der Hofurlistrasse 10,
gelangen Sie innert wenigen Minuten auch zu Fuss
oder mit dem Velo ins Dorf Ennetblrgen.

Raum fiir Familie, Ruhe und Riickzug

Ob flr Paare, Familien oder Individualisten - Ennetblrgen
bietet alles, was das Leben besonders macht: den Blick
auf See und Berge, vielféltige Freizeit- und Sportmaoglich-
keiten in der Natur sowie ein attraktives Kulturangebot.
Diese Kombination steht flir hohe Lebensqualitat.

INFRASTRUKTUR

Einkaufen

600 m Volg
14 km Coop | Migros

Offentliche Verkehrsmittel

800 m Bahnhof|
Busbahnhof

Bildung

800 m Schule Ennetblrgen
6.5 km Kollegium
St. Fidelis

© Bern Welcome

VERKEHRSANBINDUNGEN

i

Luzern

25 Minuten
40 Minuten

Bern

1h 30 Minuten

1h 50 Minuten

Zirich

1h
1h 30 Minuten

Basel

1h 30 Minuten
1h 45 Minuten

Ascona

1h 50 Minuten
2h 40 Minuten



AUSBAULINIE SEEBRISE

Mit Seebrise zieht ein Hauch von Meer in |hr Zuhause ein. Inspiriert von der Weite des
Ozeans, dem sanften Spiel der Wellen und der klaren, frischen Luft an der Klste, schafft diese
Ausbaulinie ein Wohnambiente, das Leichtigkeit, Ruhe und Eleganz vereint. Helle Farbtone
wie Sand, Muschelweiss 6ffnen den Raum und sorgen flir eine lichtdurchflutete Atmosphare.
Fein strukturierte Oberflachen - etwa in Form der geraucherten sdgerohen Eiche - verleihen
dem Interieur eine dezente Lebendigkeit und nattrliche Raffinesse.

elegant naturlich

Kuche Ebene 09, Ausbaulinie Seebrise
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FARB- & MATERIALKONZEPT SEEBRISE

Seebrise steht flr ein modernes, maritimes Wohngef(ihl, das nie aufdringlich, sondern stets
stilvoll und zurtickhaltend wirkt. Dezente Details in einer geblrsteten Bronzenote vereint
mit den natdrlichen Materialien erinnern an Spaziergange am Strand und verleihen dem
Raum eine frische Klarheit. Wer mit Seebrise wohnt, entscheidet sich fir ein Zuhause, das
zur inneren Balance beitrdagt - mit Leichtigkeit, Licht und Luftigkeit.

Wohnraum & Zimmer

Fenster & Turen Bader

Wohnraum & Zimmer

1
2

Parkett Landhausdiele Eiche
Wand Abrieb 0.7 mm aufgezogen
weiss gestrichen

Baswaphon Akustikdecke

im Wohnen | Essen | Kiiche
Decke in Zimmern Weissputz Q3
weiss gestrichen

Klchenfronten Eiche sdgeroh
05006 geréauchert

Insel Fenix samtmatt

02526 sandgrau

Arbeitsflache und Rickwand Kiche
Naturstein Ceppo, satiniert

Fenster & Turen

6

Fenstergriffe

FSB 1244 Aluminium
dunkelbronzefarbig eloxiert
Turgriffe FSB 1244 Aluminium
dunkelbronzefarbig eloxiert

Bader

8

©

Feinsteinzeug Boden & Wande
Impronta «Limestone», beige,
60 x 120 cm, horizontal Kreuzfuge

Akzentwand Impronta «Limestone»,

riga taupe, 60 x120cm,
horizontal kreuzfuge
Armaturen Gessi 316
Metall Kupfer geburstet

'. If.

Bad Ebene 09: Ausbaulinie Seebrise




AUSBAULINIE BERGDUFT

Die Ausbaulinie Bergduft bringt die wohltuende Kraft der Berge direkt in lhre Wohnraume.
Warme Naturmaterialien wie das Relief aus amerikanischem Nussbaum oder dem hand-
verarbeiteten dunklen Stein betten sich mit den steingrinen Fronten harmonisch ins Raum-
konzept ein. Sie verleihen dem Interieur eine ehrliche, geerdete Ausstrahlung und schaffen
eine Atmosphére von Ruhe, Warme und Geborgenheit.

Mﬂ oo i

geerdet tief kraftvoll elementar

Kiche Ebene 09, Ausbaulinie Bergduft
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FARB- & MATERIALKONZEPT BERGDUFT

Bergduft steht flr ein Wohnerlebnis, dass sich tief in der Natur - elementar, urspringlich und
echt verwuzelt. Die Rdume erzéhlten von der stillen Kraft der Berge und laden dazu ein, zur Ruhe
zu kommen und neue Energie zu schdpfen. Die Kombination aus natdrlichen Materialien und
harmonischer Farbgebung wirkt kraftvoll, aber nie aufdringlich - ein Rlickzugsort, der Sicherheit
gibt und Raum flir echte Lebensqualitat bietet.

Wohnraum & Zimmer

Fenster & Turen Bader

| e

9 10

14

Wohnraum & Zimmer

1
2

Parkett Landhausdiele Eiche hell
Wand Abrieb 0.7 mm aufgezogen
weiss gestrichen

Baswaphon Akustikdecke

im Wohnen | Essen | Kiiche

Decke in Zimmern Weissputz Q3
weiss gestrichen

Klchenfronten Kunstharz belegt,
Steingriin Egger U665 PM

Insel Relief, Fresati Asolo Atlas Holz
Arbeitsflache und Rickwand Kiche
Naturstein «Infinity Brown»

Fenster & Turen

6

Fenstergriffe

FSB 1244 Aluminium
dunkelbronzefarbig eloxiert
Turgriffe FSB 1244 Aluminium
dunkelbronzefarbig eloxiert

Bader

8

Feinsteinzeug Boden und Wande
Impronta «Concrete», white,

60 x 120 cm, horizontal Kreuzfuge
Akzentwand: Mutina «Mews»,
Ink (blau), 5.5 x 19.6 cm, chevron
Armaturen Gessi 316

Metall schwarz gebUrstet

&

Bad Ebene 09, Ausbaulinie Bergduft
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BAUPROGRAMM

Herbst 2025
Spatenstich

Winter 2026
Baugrubenaushub
Frihling 2026
Beginn Rohbau
Herbst 2026

Beginn Innenausbau

Sommer 2027
Bezugstermin

16 17



UMGEBUNGSGESTALTUNG

Mehrstammige Féhren setzen Akzente an den Zufahrten, wéhrend Wacholder und einheimische Wildstrducher die
Bdschungsflachen bereichern. Unterpflanzungen mit Grasern und bliihenden Stauden schaffen entlang der Zufahrts-
bereiche ganzjahrig ein asthetisches Bild und bieten wertvolle Lebensraume fir die Tierwelt. Insgesamt soll sich die
Umgebungsgestaltung mdéglichst gut in die Landschaft integrieren, dabei einen hohen ékologischen Wert aufweisen
und Freirdume mit hoher Nutzungsqualitét schaffen.

18

Langlebige Materialien und naturnahe Bauweise

Die Zufahrten zu den Gebauden erfolgen Uber die Hofurlistrasse
bzw. die Hegglistrasse und werden durch Pflasterungen aus
einheimischem Guber-Naturstein aufgewertet. Hierbei wird Wert
auf Langlebigkeit, ortstypische Materialien und eine harmonische
Einbindung in die Landschaft gelegt. Zur Hangstabilisierung
werden Stltzmauern reduziert und begriint, wodurch ein natur-
nahes Erscheinungsbild entsteht.

Architektur und Umgebung in Harmonie

Samtliche Bdschungsflachen sind mit Blumenwiesen gestaltet
und durch Kokosmatten gesichert, um Erosion zu verhindern
und die 6kologische Vielfalt zu fordern. Die Bepflanzung versteht
sich als Vorschlag und greift das Thema einheimischer Berg-
vegetation auf.

1152

Dachaufsicht der beiden Wohngebaude

I 1:300




PARKPLATZE

Externe Garagenbox mit zwei Aussenparkplatzen | Parzelle 1163 Hegglistrasse

Hegglistrqsge

Aussen, Au
Parkplq. Ssenqp. L
2 02 i\ Sfe[lp[QtZe ib
Parkplatz o3 a Uber Gﬂrage
Ussenparkpiqy
204

2.50
Aussenparkplaiz 05

Aussenparkpmfz 01

Aussenpmkpla(z 06

Aussenparkplatz 07

6.50

i \ |
% i |

Garagenbox 02 Garagenbox 03 Garagenbox 04 Garagenbox 05 Garagenbox 06 Garagenbox 07

Garagenbox 01 5289

R WL” ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4

L10 -

L09
Los
Lo7
L06 \

5.50

02 03 parkplatz 04 05 06 07 LO5

Aussenparkplatz 01

Lo4 |
Lo3
Loz

@ Lo1
Legende L0O

! I 1:150 Parkplatze
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EBENE LOO

Einstellhalle und Haupteingang

Ntz ratei i oue: heis eral

[T

34.8m? —

T l l I /,,
E Treppenhaus B f—— ' ......................................................
= © _ 5
5 \
El 1=l = [ —
E ; = E —_—
= (IR \\J Veloraum |
= A - |
= P

P

Kurzbeschrieb Ebene LOO

Die Ebene dient als Haupteingang fir die beiden Wohnhauser. § % L:::::
Anzahl Parkplatze 7 Es finden sich die untere Einstellhalle mit sieben Parkplatzen, ein Veloraum, % % (S
zwei Besucherparkplatze sowie die Briefkastenanlage darin ein. % % —
Parkplatzbreite 2.60-3.05m ﬁ*****
Parkplatzlange 500 m 2.60 2.60 | 260 ]401 260 | 2.90 Eg %s/
. % AN N
Spurbreite 615-6.50m PPO3 PP 04 Pr0s PP 0s PPO7 g Hesgistacse 10 :
Tlefgarage Raumhohe 210m Einstelinalle oor "\
Anzahl Parkplatze 3
=F nne PP B02
Parkplatzbreite 110-1.35m ] R gy e ul I I
Parkplatzlange 2.50m L8 ; = -
Loz Moto 01 “MMDOZ \‘Mamoa \‘ Y;[:m: 121” BN L S S NI R U B R U S A M R ey
L06 \ ] | |
LO5
Lo4 |
Legende Lo
Einstellparkplatze tgf @
Alle Flachenangaben netto: Treppenhaus L00
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwande, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Veloraum | | I 1:150
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EBENE LO1

Einstellhalle und Trocknungsraum

[ =|
Treppenhaus ISR '
° | .
- “‘ ungS]
Al | ——— | |

Kurzbeschrieb Ebene LO1
Die erste Ebene dient als zweites Parkiergeschoss fur die Stockwerk-

Anzahl Parkplatze 9 eigentiimer und bietet Platz fir neun Fahrzeuge. Des Weiteren verfiigt
das Geschoss Uber einen Trocknungsraum, welcher vorwiegend flr
Parkplatzbreite 2.60-315m die Bewohner des Hauses Hofurlistrasse 10 angedacht ist.
Pa rkplatZ|.ange 5‘00 m 2.90 35 1.25 2.60 3.15 5
1 ‘ 1 1
Spurbreite 6.85 m PP 08 PP 09 PP 10 PP11 PP 12 PP 13 PP 14 PP 15 PP 16 §
, Vorhangtor ill f;g;t;llhulle
I 5
| Il
I {
| I
g |l
| i
=)
| I
‘ I
Lo | I H N
L09 T T T —
LO8 A
Loz Ein -/Ausfahrt
L06 ‘ ESH LO1
LO5
L04 | —
Legende Lo
Einstellparkplatze tgf _ @
Alle Flachenangaben netto: Treppenhaus Loo
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Trocknungsraum | | I 1:150
1 5
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EBENE LO2

Atelier 02.01 Atelier 02.03 Kurzbeschrieb Ebene L0O2

In dieser noch véllig unter Terrain liegenden

Atelierflache 54.0 m? Atelierflache 558 m? Ebene sind Disporaume angeordnet, welche im
Edelrohbau daherkommen und Méglichkeiten fiir : : Technikraum
Lichthof 31m? Lichthof 61 m?2 Ihre individuellen Ausbauwiinsche offenlassen.

Durch den Grundausbau mit Fussbodenheizung
sowie den Anschlussleitungen fir Nasszelle und

Klche lassen sich diese jederzeit zu einem Blro-,
Atelier 02.02 Atelier 02.04 Hobby-, Kunst- oder Gastezimmer ausbauen.

Durch die stdliche Orientierung, das raumhohe

Atelierflache 64.7 m? Atelierflache 434 m?2 Fenster und den vorgelagerten Lichthof kén-
nen die natdrlich belichteten Rdume auch lhren
Lichthof 8.0 m? Lichthof 37 m?2 Nutzungsideen Potenzial bieten.

I il i L
Lo ’— - | Lichthof Lichthof Lichthof y
9. 31me 6.1m? 37 m s@
L09 T
LO8 B ansesan! . = s L W A x ¢ Do DS ee
LOo7
L06 \ |
Legende L05
E—— Atelier 02.01 Lo4 |
B Atelier 02.02 L3
. LO2
s Atelier 02.03 o
Alle Flachenangaben netto: [ Atelier 02.04 L00 | | ()
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus | | | 1:150
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EBENE LO3

Wohnung 03.01

Anzahl Zimmer 3.5 Anzahl Zimmer

35

Wohnen 1251 m?2 Wohnen

119.2 m?

20.8 m? Keller

19.7 m2

Keller
Terrasse 252 m? Terrasse 40.8 m?
davon gedeckt 252 m? davon gedeckt 36.7 m?

Legende
]

Alle Flachenangaben netto:
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit

30

Wohnung 03.01
Terrasse 03.01
Wohnung 03.02
Terrasse 03.02
Treppenhaus

Kurzbeschrieb Ebene LO3

Im ersten Wohngeschoss sind zwei 3.5-Zimmer-
Wohnungen angeordnet, die durch offen ge-
staltete Aufenthaltsraume Uberzeugen.

Die grosszugigen Ankleiden und En-suite-Bader
bieten Platz fUr Ihren individuellen Rickzugsort.

L10

L09
LO8
Lo7
LO6

LO5

LO4
LO3
LO2

LO1
LOO
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\\\\\\\\\\\\\\\Il\\\\\
|\\\\\\\\\\\\\\\\\II\
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\\\\\\Il\\\\\\\\\\\\\\
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M
| Entrée
i | 8.2 m:

RO

Kiiche/Wohnen/Essen
49.4m?

E - OO OO OO OO EREEERERE O EEOESRESRRERRE RO ORERR AR IS
-

XX
=

Ae.
=

X LO]
X

asterbad
111 m?

}X{}X{}X‘ hdzstsrbedroom

B

WK/Reduit
83m? |

Zimmer
16.1 m?

Aussen-
| raum
5.5m:
| ungedeckt

| o' O

@&\
]

Terrasse
40.8m?

Llil Pl f————— [N

\ e
Terrasse
‘ A 25.2 m?
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EBENE LO4

Wohnung 04.01

Kurzbeschrieb Ebene L04
Auf dieser Ebene findet eine grosse 5.5-Zimmer-Wohnung Platz, welche von ihren

Anzahl Zimmer 4.5 Wohnraumen den Blick (iber das See- und Bergpanorama 6ffnet. Die riickgelagerten
Schlaf- und Kinderzimmer zonieren die Wohnung gekonnt. Im hinteren Gebaudeteil
Wohnen 157.2 m? sind ein zur Attikawohnung 05 zugehériges Atelier sowie Kellerraume angeordnet.
Keller 333 m?
Terrasse 60.5 m?
davon gedeckt 60.5 m?
L10
Lo9
Los
Legende Lo7
s Wohnung 04.01 L06
Terrasse 04.01 Los
Keller 04.01 Lo4
Keller 03.01 L3
Lo2
Keller 03.02 Lot
Alle Flachenangaben netto: [ Atelier, WK | Red. 05.01 L00
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus

32

| 1:150

Keller 04.01
33.3m:

Keller 03.02
19.7 m?

Keller 03.01
20.8m?

Pooltechnik
129m?

Unterkonstruktion
Pool
8.8m?
RH.1.24m

Atelier 05.01
26.8m?

WK/Reduit 05.0
[ same

Reduit Aussen
15.3 m?
RH.1.24m

Aussenraum 05.01
9.6 m?
davon gedeckt 7.5 m?

=~

Terrasse
60.5 m?




EBENE LO5

Anzahl Zimmer
Wohnen

Atelier

Total Wohnflache
Keller (inkl. Weinkeller)
Terrasse

davon gedeckt

Pool

Alle Flachenangaben netto:

Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit

34

55
2129 m?
351 m?
248.0 m?
46.7 m?
87.7 m?
50.4 m?
20.7 m?

Kurzbeschrieb Ebene LO5
Die Ebene 5 bildet das oberste Geschoss des Hauses Hofurlistrasse 10

und bietet Platz fUr eine einzigartige Attikawohnung, welche sich Gber 248 m?
Nettowohnflache erstreckt und die Moglichkeit eines privaten Pools erdffnet.
Vorbei an den Weinkellern und der inszenierten Natursteinmauer erfolgt

der Zugang zum oberen Wohnhaus Hegglistrasse 10.

Wohnung 05.01
Terrasse 05.01

Keller | Weinkeller 05.01
Treppenhaus | Korridor

L10
LO9
LO8
LOo7
LO6
LO5

LO4
LO3
LO2

LO1
LOO

Ansicht Atelier Ebene LO4

| | I 1:150

Ankleide
47 me

Kiiche/Wohnen/Esser
67.1m?

-H Treppenhaus
H |

Weinkeller 05.01
17.3 m?

Keller 05.01
29.4 m?

Optional Sauna
12.0 m?

Masterbad
11.8 m?

O

Spensa

92m

. 9.9m?

IEEENNNERNNEREN
[

Bad Vorzone

6.4 m? 11.4 m?

immer 1 _\ immer 2

25.8 m? 19.8 m?

O

i

Kiiche/Wohnen/Essen
| 76.7 m?

(/(_)> Option: Cheminée

O =

Terrasse

Masterbedroom
26.4 m?

Entrée

|
T
\
\
\
|
\
% Pool
g 6.80 x 3.00
é} 20.7 m?
|
|
|
|
|
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EBENE LO6

Kurzbeschrieb Ebene LO6
In dieser noch vollig unter Terrain liegenden Ebene sind Dispordume angeordnet,

Atelierflache 442 m? welche im Edelrohbau daherkommen und Méglichkeiten fur Ihre individuellen
Ausbauwtnsche offenlassen. Durch den Grundausbau mit Fussbodenheizung sowie
Lichthof 75 m? den Anschlussleitungen fiir Nasszelle und Kiiche lassen sich diese jederzeit zu einem
Biro-, Hobby-, Kunst- oder Gastezimmer ausbauen. Durch die stdliche Orientierung,
das raumhohe Fenster und den vorgelagerten Lichthof kdnnen die natirlich
belichteten Rdume auch lhren Nutzungsideen Potenzial bieten.
Atelierflache ©60.0 m?
Lichthof 11 m?
L10
LO9
LO8
Lo7
Legende Los
Atelier 06.01 L4 |
Atelier 06.02 Lo
W VK| Reduit 07.02 .
Alle Flachenangaben netto: TrOCknungsraum L00
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus | Korridor
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Ansicht Treppenhaus Ebene LO5

Natursteinmauer beleuchtet

Weinkeller 1
15.1 m?

Weinkeller 05.01 Korridor

17.3 m? i

Masterbad
11.8 m?

| | I 1:150

Technik
17.1m2

y
Technik Elektro
5.3m?

WK/Reduit 07.
9.6 m?

Atelierraum 06.02
60.0m?

Lichthof Lichthof
7.5m2 11.1m
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EBENE LO/

Anzahl Zimmer 35 Anzahl Zimmer 35
Wohnen 99.9 m? Wohnen 105.4 m?
Waschen | Reduit (Ebene L0O8) 3.9 m? Waschen | Reduit (Ebene LO6) 9.6 m?
Total Wohnflache 103.8 m? Total Wohnflache 115.0 m?
Keller (Ebene LO8) 16.8 m? Keller (Ebene LO9) 18.5 m?
Terrasse (inkl. Reduit aussen) 30.9 m? Terrasse (inkl. Reduit aussen) 36.0m?
davon gedeckt 26.8 m? davon gedeckt 36.0 m?

Alle Flachenangaben netto:

Legende

Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit
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Wohnung 07.01
Terrasse 07.01
Wohnung 07.02
Terrasse 07.02
Treppenhaus | Korridor

Kurzbeschrieb Ebene LO7

Im ersten Wohngeschoss des oberen Wohnhauses
befinden sich zwei 3.5-Zimmer-Wohnungen, die
durch ein durchdachtes Raumkonzept auf kleiner
Flache alles bieten, was man fir ein komfortables
Zuhause braucht.

L10

L09
LO8

LOo7
LO6

LO5

Lo4 |
L03
Lo2
Lot
L0O

Masterbedroom :
18$sm?r edroom D D

Kiiche/Wohnen/Essen

Entrée
86m?

Terrasse

30.9m? @

Terrasse
36.0m?

| 1:150
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EBENE LOS

Kurzbeschrieb Ebene LO8
Die grosszlgige 4.5-Zimmer-Wohnung mit direkt zugeordnetem Kellerraum bietet

Anzahl Zimmer 4.5 vielseitigen Entfaltungsraum fiir individuelle Wohnbediirfnisse. Ob als gemditliches
Zuhause fur die Familie oder als stilvoller Rlickzugsort flr Paare mit Anspruch an
Wohnen 152.0 m? Raum und Komfort - hier finden Sie die ideale Wohnform inmitten einer traumhaften
Umgebung mit Seesicht.
Keller (inkl. WK) 214 m?
Terrasse 61.5 m?
davon gedeckt 61.5 m?
L10
LO9
Lo8
Lo7
Legende L06
Wohnung 08.01 Los
Terrasse 08.01 Lo4
Keller 08.01 L3
Keller 07,01 2
Alle Flachenangaben netto: WK' Reduit 07.01 L00
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwénde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus | Korridor
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I 1:150

Keller 07.01
16.8 m*

Keller 08.01
21.4m?

Zimmer 2 fl
13.8 m? L ‘

Korridor ® Reduit
|| 10.4 m?

71m?

'Ankleide
8.2m?

;

Bad
7.4m?

Masterbedroom
18.5m?

N
~J )
(N
N / \‘w
(/\\ N/
\\;/7
Terrasse

61.5m?

i;. ‘
Zimmer 1
‘ ‘ 14.8 m*

]

Kiiche/Wohnen/Essen
BF 60.1m?
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EBENE LO9

Treppenhau

Wohnung 09.01 Kurzbeschrieb Ebene L09
Die grosszlugige 4.5-Zimmer-Wohnung mit direkt zugeordnetem Kellerraum bietet
Anzahl Zimmer 4.5 vielseitigen Entfaltungsraum fiir individuelle Wohnbediirfnisse. Ob als gemditliches
Zuhause fur die Familie oder als stilvoller Rlickzugsort flr Paare mit Anspruch an
Wohnen 152.0 m? Raum und Komfort - hier finden Sie die ideale Wohnform inmitten einer traumhaften
Umgebung mit Seesicht.
Keller (inkl. WK) 161 m?
Terrasse 61.5m?
davon gedeckt 371 m?
L10
L09
Lo8
Lo7
Legende Lo6 ‘ |
I Wohnung 09.01 Los |
Terrasse 09.01 Lo4 | !
e Keller 09.01 Lo3 :
Lo2
[ Keller 07.02 Lot @ e !
Alle Flachenangaben netto: Keller 10.01 LOO | e |
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwinde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus | Korridor \ ! I 1:150 f f
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EBENE L10

Wohnung 10.01

Kurzbeschrieb Ebene L10
Auf der Ebene Hegglistrasse finden sich ein Nebenzugang sowie drei Besucher-

Anzahl Zimmer 4.5 parkplatze. Vorgelagert ist eine grosszlgige 4.5-Zimmer-Attikawohnung konzipiert.
Ob als gemtliches Zuhause flr die Familie oder als stilvoller Rlickzugsort fur
Wohnen 1477 m? Paare mit Anspruch an Raum und Komfort - hier finden Sie die ideale Wohnform
inmitten einer traumhaften Umgebung mit Seesicht.
Keller (Ebene LO9) 28.8 m?
Weinkeller (Ebene LO5) 151 m?
Terrasse 553 m?
davon gedeckt 286 m?
10 I
L09
Lo8
Lo7
L06 \
Lo5
Lo4 |
Legende Lo
B Wohnung 10.01 =
Alle Flachenangaben netto: Terrasse 10.01 L0O
Nettowohnflache NWF = exkl. Aussen- und Innenwinde, Treppenhaus, inkl. Waschraum, Reduit Treppenhaus | Korridor
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Veloabstell-
plitze

Veloabstell-
| plétze

Terrasse %
55.3m?
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KURZBAUBESCHRIEB

Architektonisches Konzept

Die anspruchsvolle Hanglage wird mit dunkeln Fassaden-
bandern gestaffelt. Damit wird einerseits das Terrain
geschickt aufgenommen und andererseits der Blick aus
den Wohnungen zum See und in die Berglandschaft
gelenkt. Gleichzeitig wird damit zusétzliche Privatsphare
geschaffen. Es entsteht eine Gesamtanlage mit zwei klar
ablesbaren Einzelvolumen, welche Uber eine gemeinsame
Erschliessung ab der Hofurlistrasse miteinander verbunden
sind.

Umgebungsgestaltung

Das gewachsene Terrain wird seitlich Uber die Bander
der Einzelgeschosse und mit begrinten, erdbewehrtes
Steilbdschungen aufgenommen. Es entstehen so ost- und
westseitig trotz der steilen Hanglage begrinte und diffe-
renziert gestaltete Aussenrdume. Die beiden Dachflachen
werden mit Photovolatikpanels bestlickt und begrint.

Bauphilosophie

- Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt.
Decken und Treppenhauskern in Stahlbeton.
Ebenso Wandscheiben, welche zur Gebaudeaussteifung
und Gewahrleistung der Erdbebensicherheit dienen
Aussen- und Innenwande in Backstein.
Wohnungsinterne Innenwéande teilweise nicht tragend
ausgefuihrt, sodass diese allenfalls weggelassen werden
kénnen.
Hindernisfreie Bauweise
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Nachhaltigkeit
- Warmeerzeugung mit Erdsonden und Warmepumpe
sowie Freecooling

Photovoltaikanlage mit Gesamtleistung von ca. 72 kWp,

Aufteilung Besitzanteile anhand Wertquote
Versickerung vom Regenabwasser, insbesondere
Dachwasser

Grundausbau fur elektrische Ladestationen bei
Einstellhallenplatzen

Minergie A zertifiziert

Baubiologie

Es werden mdglichst wenig umweltbelastende
Materialien verwendet (I6sungsmittelfreie Farben,
FCKW-freie Materialien)

Fassade
Warmedammungen gemass den Anforderungen
von Minergie A
hinterltftete Metallverkleidung aus Aluminium auf
Unterkonstruktion oder eingefarbten Betonbristungen
Holz-Metallfenster mit 3-fach-Isolierverglasung als
Festverglasung, Fenstertlren, Fensterfligel und
Hebeschiebetlren bei Balkonen
Hauseingangstlre Holz, massiv
Motorisierte Gitterstoffstoren bei Fenstern und
Knickarmmarkisen bei Balkonen
Absturzsicherungen, eingespannte Ganzglasgelander
bei Bristungsfenstern

Dachkonstruktion
Flachdach extensiv begrint, nicht begehbar
vollflachige Aufdach Photovoltaikanlage

Bodenbeldge

- Bodenbelage aus Parkett in den Wohn- und
Schlafraumen. (Landhausdielen Eiche )
Feinsteinzeugplatten 1.2 m x 0.6 m in allen Nasszellen,
Reduits und Waschkichen
Holzroste aus Accoya auf Terrassen

Wand- und Deckenbeldge

Wande:
Abrieb mit Kérnung 0.7 mm aufgezogen
Feinsteinzeug resp. Abrieb mit Kérnung 0.7 mm
aufgezogen

Decken 4.5- und 5.5-Zimmer-Wohnungen:

+ Wohnen | Essen | Kliche teilw. Korridore: Akustikdecke
(Akustik-Tragerplatten mit Akustik-Putz, z.B. Baswaphon)
mit eingelegten Vorhangschienen
Zimmer | Reduit | Nasszellen: Weissputz Q3 gestrichen
mit eingelegten Vorhangschienen

Decken 3.5-Zimmer-Wohnungen:
Weissputz Q3 gestrichen mit eingelegten
Vorhangschienen

Heizung | Warmeverteilung
Warmeerzeugung durch zwei Sole-Wasser-Warme-
pumpen bereitgestellt, welche geothermische Energie
als Priméarenergiequelle nutzen.

Freecooling-System: GebaudekUhlung Uber die
Erdsonden. Die sommerliche Kihle des Erdreichs wird
zur Gebaudeklhlung genutzt, wobei eine natirliche
KUhlung bis zu 3 Grad Uber die Fussbodenheizung
ermdglicht wird. Durch die sommerliche Kihlung erfolgt
ein Wameeintrag ins Erdreich, wobei die Erde thermisch
aufgeladen und die Effizient der Erdwarmesonden
erhoht wird.

Warmeabgabe Uber Niedertemperatur-Fussboden-
heizung und Einzelregulierung in allen Wohn- und
Schlafraumen

Liftungsanlagen

Wohnungen: Komfort-Liftungen Uber ein
dezentrales Gerat

Kichen: Etagenwohnungen mit Muldenltfter
auf Kochinsel (Umluft)

Kellerraume: mit Luftungsanlage und
Entfeuchtungsgerat

Sanitéarinstallationen

Hochwertige Sanitdre Apparate in weissem Mineralguss
oder Keramik (gemass Sanitar-Apparateliste)

WC | Dusche | Bad: Wandklosett, Papierhalter,
Waschtisch mit Standmischer, Handtuchhalter,
Badetuchstange, schwellenlose Dusche,

Badewanne aus weissem Mineralguss

Jeweils 1 Closomat inkludiert. Alle anderen Toiletten

mit elektrischem Leerrohr fir Nachristung
Waschmaschine | Trockner in jeder Wohnung
Badunterbauten durch Schreiner

Kiicheneinrichtungen
Fronten: beschichtet nach Kollektion und Offerte
Unternehmer

Seebrise:

Insel, Fenix sandgrau Fingerprint
Wandzeile, Eiche gerduchert sdgeroh
Arbeitsplatte, Naturstein Cheppo satiniert

Bergduft:

Insel, Relief Fresati Asolo

Wandzeile, belegt Egger U665 PM
Arbeitsplatte, Naturstein Infinity Brown satiniert

Arbeitsplatte Naturstein gem. Offerte, SpUlbecken
Chromstahl oder fragranit von unten eingebaut
Multifunktionswandsystem «THEWALL» mit 2 Schienen
4-Zonen- Induktionskochfeld mit touch Bedienfeld
Quooker Front Pro3 Cube, stellt kochendes, gekihltes
und sprudelndes Wasser im Handumdrehen bereit
Dampfabzug MuldenlUfter im Unterbau

Backofen und Kombisteamer hochliegend,

ausser Wohnung 7.01 nur Kombisteamer
EinbaukUhlschrank mit separatem Gefrierschrank
Einbau-Geschirrspller wassersparend

Schreinerarbeiten
Garderoben- und Wandschranke furniert
Badunterbauten furniert beschichtet
Fenstersimse im Treppenhaus gestrichen gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt

Turen innerhalb der Wohnung als Blockfutterttren,
Futter | Rahmen aus Hartholz und Turblatt aus
Holzwerkstoff

Elektroinstallationen
KNX Gebaudeautomationssystem: Ubersichtliche
Steuerung von Licht, Storen & Heizung visualisiert auf
Wohnungsgrundriss. Bedienbar Giber Steuerungstablet,
physischen Tastern oder durch das eigene Mobiltelefon
Multimedia-Anschllsse im Wohnbereich, und 1 Zimmer
ausgebaut. Leerrohre in weiteren Zimmern
Elektroanschlisse: Steckdosen in allen Rdumen sowie
auf der Terrasse
Gitterstoffstoren und Knickarmmarkisen motorisiert mit
Einzelbedienung

Lift
Personenaufzug rollstuhlgéngig, Kabine 140 x 110 cm

Schallschutz

Es gelten die erhdhten Anforderungen gemass

SIA 181 (2006). Ausnahmen bestehen bei den Schall-
Ubertragungen aus Kellerrdumen sowie bei Hebe-
schiebefenstern. Hier gelten die Mindestanforderungen

Sicherheitskonzept
Video-Gegensprechanlage zu Hauseingang
Multilock-TUrverriegelung bei Wohnungsttren
Sicherheitsbeleuchtung in der Einstellhalle

Kauferwilnsche und Bestellungsanderungen gemass
detailliertem Baubeschrieb.
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GUT ZU WISSEN

Im Pauschalpreis inbegriffen
Landanteil und Vermessungskosten
Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen
Bewilligungsgebuhren fir das Gebaude
Vollstandige Hauserschliessung inklusive Anschluss-
gebuhren fir Kanalisation, Wasser, Elektrizitat,
Kabel-TV, Telefon
Sémtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations- und Um-
gebungsarbeiten gemass vorliegenden Planen
und Baubeschrieb
Alle von den zustandigen Instanzen wie Gebaude-

versicherung, Feuerpolizei, Zivilschutz vorgeschriebenen

Vorkehrungen und Installationen sowie deren Kosten
Alle Honorare fir die Erstellung des Bauwerkes
(Geologe, Geometer, Architekt, Ingenieure und
Fachplaner)

Baukreditzinsen

Pramien fUr Bauzeit- und Spezialversicherungen
Notariats- und Grundbuchkosten fir die rechtlichen

Regelungen (z.B. interne Mutationen, Dienstbarkeiten,

Begriindung des Stockwerkeigentums, Reglemente
der Stockwerkeigentimergemeinschaft, Nutzungs-
und Verwaltungsordnung)

Gesetzliche Mehrwertsteuer

Samtliche Arbeiten irgendwelcher Art, die in den
Unterlagen infolge ungentgender Detaillierung,
Unvollkommenheit usw. nicht enthalten sind, die sich
jedoch wahrend der Bauausfihrung aus irgendwelchen
Grlnden, insbesondere im Falle behdérdlicher An-
ordnungen, als notwendig erweisen, um das Bauwerk
schlUsselfertig und in zweckentsprechendem Ausbau
zu erstellen.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen
(vom Kéaufer separat zu bezahlen)

Samtliche Kosten filr allfallige Anderungswiinsche und
Bestellungsanderungen der Kauferschaft gegentber
dem im Pauschalpreis inbegriffenen Grundstandard
gemass Verkaufsplanen und detailliertem Baubeschrieb
Handanderungssteuer von 1% des Kaufpreises
Halftiger Anteil an Notariats- und Grundbuchgeblihren
im Zusammenhang mit dem Kaufpreis

Kosten fur die Grundpfanderrichtung

(bei Hypothekar-Finanzierung)

Allenfalls neu erhobene 6ffentliche Abgaben und
Steuern

Kaufabwicklung
Unterzeichnung einer Reservationsvereinbarung und
Leistung einer Kaufpreis-Anzahlung von CHF 100'000
Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages
mit einer Anzahlung von % des gesamten Kaufpreises
(abzlglich der bereits geleisteten Anzahlung von
CHF 100’000) und Abgabe eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens einer Schweizer Bank fir die
Zahlung des gesamten restlichen Kaufpreises
Teilzahlung von ¥ bei der Fertigstellung des Rohbaus
Restzahlung 10 Tage vor SchlUssellibergabe
(Beginn von Nutzen und Schaden)

Finanzierung
Diese kann grundsatzlich nach individuellen Bedurf-
nissen und Winschen der Kauferschaft bei dem ihr

genehmen Bankinstitut oder Kreditgeber vorgenommen

werden. Wir empfehlen Ihnen die Kontaktaufnahme
mit einem der lokal ansdssigen Bankinstituten gemass

Beiblatt. Die aufgeflihrten Personen sind mit dem Projekt

«H10» vertraut und geben Ihnen gerne Auskunft.

Zuteilung Parkplatze und Keller
- Die Zuteilung der Keller erfolgt gemass STWEG

Begrindung und ist nicht veranderbar. Die Zuteilung der

Parkplatze erfolgt nach Verflgbarkeit und Wunsch der
Kauferschaft.

Ausbau-Optionen
Im Kaufpreis ist die Wahl zwischen eine der beiden
Ausbaulinien «Seebrise» oder «Bergduft» beinhaltet.
Diese k&nnen in unseren Burordumlichkeiten erlebt
werden.

Falls dieses vordefinierte Innenausbaukonzept nicht ihren
Vorstellungen entspricht oder Sie teilweise davon ab-

weichen méchten, steht Ihnen die Méglichkeit dazu offen.

Bitte beachten Sie, dass Ausbau-Anderungen vom Bau-
ablauf abhéngig sind und nur bei rechtzeitiger Bestellung
realisiert werden kdnnen. Dem detaillierten Baubeschrieb
kdnnen Sie weitere Detailinformationen entnehmen.

Nutzungsrechte | Dienstbarkeiten
Die flr die Bebauung notwendigen Dienstbarkeiten
werden durch die Verkduferschaft geregelt und
im Grundbuch eingetragen. Es sind dies vor allem
Nutzungsregelungen, Durchleitungsrechte, Grenz-
und Naherbaurechte, Besucherparkplatze, Container-
stellplatze sowie alle hier nicht erwahnten, aber flr
die Uberbauung notwendigen vorgeschriebenen
Dienstbarkeiten und Auflagen, sodass nach der Bau-
vollendung die rechtliche Situation einwandfrei
geregelt ist.

Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft (STWEG)

Es wird eine Stockwerkeigentimergemeinschaft
Uber beide Wohnhauser Hofurlistrasse 10 und
Hegglistrasse 10 begriindet.

Vorbehalte

Diese Informationen basieren auf dem derzeitigen
Planungsstand, den entsprechenden Kalkulationen und
den aktuellen grundbuchrechtlichen Begriindungsvor-
stellungen. Anderungen bleiben ausdrtcklich vor-
behalten. Die Plane und Visualisierungen haben den
Zweck, einen Eindruck der geplanten Bebauung zu

vermitteln. Sie haben bezlglich Materialisierung, Farben,

Ausstattung und Bepflanzung nur richtungsweisenden
Charakter. Allfallige Anderungen behilt sich die Ver-
kauferschaft ausdricklich vor. Die Dokumentation ist
nicht integrierender Bestandteil von spateren vertrag-
lichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.
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Attikawohnung Ebene 05 -

VERKAUF & PARTNER

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne stellen wir lhnen das Projekt persénlich vor und beantworten
Ihre Fragen in einem unverbindlichen Gespréach.

Bauherrschaft Gesamtprojektleitung, Architektur
Bauleitung und Verkauf

IMMO PROMOTION BAUMANAGEMENT alp ,
architektur lischer partner ag
Duss Duss alp architektur
Immo Promotion AG Baumanagement AG lischer partner ag
Aamattli 4 Aamattli 4 Himmelrichstrasse 6
6374 Buochs 6374 Buochs 6003 Luzern
duss-baumanagement.ch duss-baumanagement.ch alp-architektur.ch

lhr Ansprechpartner:

Fabio Duss

+41(0)41 620 00 02
fabio@duss-baumanagement.ch

ICH FREUE MICH UBER
IHRE KONTAKTAUFNAHME.
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