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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

Nidwalden ist eine Herzensangelegenheit
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Zug

Gut positioniert

Klein, aber oho – so liesse sich Nidwalden mit drei Worten beschrei-

ben. Flächenmä ssig einer der kleinsten Kantone der Schweiz, war-

tet da s idyllische Fleckchen Erde mit Vorteilen auf, die es in vielerlei 

Hinsicht locker auf die Spit zenplät ze heben. Nidwalden punktet 

längst nicht nur mit seinen attraktiven Steuern. Die einmalige 

Naturlandschaft am Vierwaldstättersee mit den stolzen Bergen 

begeistert – Einheimische genauso wie Touristen. 

In alle Himmelsrichtungen offen

Wo auch immer Sie hinwollen – von Nidwalden aus liegt alles nah. 

Mit der Autobahn A2, einer der wichtigsten Nord-Süd-Achsen Euro -

pa s, und einem bestens ausgebauten öV-Net z sind ausgezeichnete 

Anschlüsse an nationale und internationale Verkehrswege vorhan-

den. Die Kultur- und Einkaufsstadt Luzern ist nur einen Kat zen-

sprung entfernt, und Zürich mit seinem internationalen Flughafen 

lä sst sich ebenso in einer knappen Stunde erreichen wie Bern oder 

Ba sel. 

Was wollen Sie mehr?

Wa s da s Leben in Nidwalden so wertvoll macht, sind sowohl die 

landschaftlichen Schönheiten wie auch gesellschaftliche Errungen-

schaften. Exklusive Standortfaktoren la ssen die Wirtschaft florie -

ren und sorgen für interessante Arbeitsplät ze. Ein breites Bildungs-

angebot eröffnet vielfältige Perspektiven und stellt qualifizierten 

Nachwuchs sicher. Da ss auch für erholsame Stunden nach der Arbeit 

ein fa st unendliches Spektrum vor der Haustüre zur Auswahl steht, 

liefert noch mehr überzeugende Argumente, sich für einen Lebens-

mittelpunkt in Nidwalden zu entscheiden.
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

Wohnkultur für Anspruchsvolle

zügen trägt da s gewinnende Architekturkonzept zusät zlich Rech-

nung: grosse, raumhohe Fensterfronten geben den Blick frei auf die 

herrliche Bergkette und den Spiegel des tiefblauen Vierwaldstätter-

sees, der zu jeder Tages- und Jahreszeit mit neuen Stimmungen in 

seinen Bann zieht .

Maximale Qualitäten

Wer ä sthetisch hohe Ansprüche stellt ,  wird von den geschmack vol-

len Häusern beeindruckt sein. Die grosszügige Raumeinteilung, 

weitläufige Terra ssen oder idyllische Sit zplät ze versprechen Wohn-

genuss pur. Weil im Niederstein auch die Ausrichtung geschickt 

gewählt ist , dürfen sich die Bewohner zudem auf viele Sonnenstun-

den freuen, die drinnen und draussen für noch mehr Wohlfühl-Klima 

sorgen. 

Alles für ein angenehmes Leben

Ennetbürgen liegt am sonnenverwöhnten Hang des weltberühmten 

Bürgenstocks, direkt am Ufer des Vierwaldstättersees – fanta stisch 

zum Wohnen und Verweilen. Mit ihren rund 4'30 0 Einwohnern ist die 

Gemeinde überschaubar und bietet dennoch alles, wa s da s Leben 

angenehm macht: eine gute Infra struktur mit Geschäften, Dienst-

leistungen und Restaurants, die Sie zu Fuss in rund 10 Minuten 

erreichen. Da zu kommen viele, viele Möglichkeiten für Entspannung 

und Kurzweil.

Aussichtsreich wohnen

Da s Grundstück im Niederstein befindet sich an bevorzugter Lage 

über dem Dorf und garantiert eine traumhafte, unverbaubare Panora-

masicht von Ost bis West. Diesen überragenden geografischen Vor-







Seeblick



Lieblingsplatz



Ferienambiente



Highlights

N �Traumhafte, unverbaubare See- und Bergsicht

N �MINERGIE®-Standard mit Zertifikat. Siehe www.minergie.ch

N �Sehr grosse Terrassen mit Vollglasgeländer (ohne Metallrahmen)

N �Option Windschutzverglasung

N �Raumhöhe Haus West 2.80 m, Haus Ost 2.47 m

N �Raumhohe Panorama-Fenster, Hebeschiebefenster

N �Behindertengerechte Bauweise

N �Direkte Lifterschliessung in die Wohnung, alle 4½-, 5½- und Attika-Wohnungen

N �Übergang von Wohnung zu Terrassenfläche ohne Niveau-Unterschied

N �Flexible Grundrissgestaltung (teilweise nichttragende Leichtbauwände)

N �Master-Bedroom mit Ankleide und integriertem Bad-Bereich

N �Eigener Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine/Tumbler und Lavabo in der Wohnung

N ��Erdsonden-Wärmepumpen-Heizung (Wärmeabgabe über Bodenheizung mit Kühlfunktion der Bodenheizung) 

N �Vorbereitung für optionales «intelligentes Wohnen». 

Elektronische Vernetzung schafft Gebäudeintelligenz, Komfort, Sicherheit und Energieeffizienz. 

Siehe www.ihomelab.ch oder www.intelligenteswohnen.ch

N �Videosonnerie

N �Multimedia-Anschlüsse in allen Zimmern

N �Hochwertige Ausstattung
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

West Attikageschoss
5½-Zimmer-Wohnung West 
N �Wohnung 205.3 m² BWF / 182.7 m² NWF 

N �Terra sse 138.1 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Keller 11 .1 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 5 . 4 m²
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Wohnen / Essen /
Kochen
BF: 72.4 m2

Zimmer
BF: 13.0 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 13.0 m2

Zimmer
BF: 13.4 m2

Ankleide
BF: 10.9 m2

Bad / DU / WC
BF: 11.3 m2

DU / WC
BF: 3.1 m2

Hauswirtschaft
BF: 5.4 m2

Korridor
BF: 8.1 m2

Abst.
BF: 4.8 m2

Entrée
BF: 8.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF: 69.6 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 14.9 m2

Ankleide
BF: 9.8 m2

Bad / DU / WC
BF: 11.9 m2

DU / WC
BF: 3.7 m2

Hauswirtschaft
BF: 7.3 m2

WC
BF: 2.4 m2

Zimmer
BF: 13.1 m2

Korridor
BF: 7.7 m2

Korridor
BF: 5.4 m2

Entrée
BF: 8.7 m2

WC
BF: 2.1 m2

L1

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Terrasse
BF: 138.1 m2

Terrasse
BF: 149.1 m2

N N

N N
08.03.2013

West
Attikageschoss
5½-Zimmer-Wohnung West 

0 1 2 4 m 8 m
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

West Obergeschoss
5½-Zimmer-Wohnung West/west
N �Wohnung 169.2 m² BWF / 1 49. 4 m² NWF 

N �Terra sse 27.6 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 11 .8 m²

N �Keller 8.2 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 6.9 m²

3½-Zimmer-Wohnung West/ost
N �Wohnung 119. 4 m² BWF / 103.3 m² NWF 

N �Terra sse 19.3 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 13.2 m²

N �Keller 7. 4 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 7.7 m²
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L1

Vordach
Vordach

KLG KLG

KLG

KLG

Rampe 6 %

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.6 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Korridor
BF:5.3 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Terrasse
BF:19.3 m2

Zimmer
BF:12.7 m2

Bad / DU / WC
BF:7.6 m2

Ankleide
BF:9.4 m2

Ankleide
BF:6.6 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:50.8 m2

Terrasse
BF:23.8 m2

Terrasse
BF:26.4 m2

Entrée
BF:12.4 m2

Aussenbereich
BF:13.2 m2

Aussenbereich
BF:13.2 m2

Sitzplatz
BF:16.0 m2

DU / WC
BF:3.3 m2Hauswirtschaft

BF:6.9 m2

Abst.
BF:1.8 m2

Ankleide
BF:7.8 m2

Ankleide
BF:6.2 m2

DU / WC
BF:3.2 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:43.0 m2

Zimmer
BF:13.9 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:63.0 m2

Entrée
BF:9.5 m2

Hauswirtschaft
BF:8.5 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Zimmer
BF:15.3 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Bad / DU / WC
BF:8.1 m2

L1

Opt. Windschutzverglasung

DU / WC
BF:3.1 m2

Eingang
BF:12.6 m2

Eingang
BF:9.0 m2

Terrasse
BF:27.6 m2

Aussenbereich
BF:11.8 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:48.5 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Bad / DU / WC
BF:6.7 m2

08.03.2013

West
Obergeschoss
5½-Zimmer-Wohnung West/west 	 3½-Zimmer-Wohnung West/ost

0 1 2 4 m 8 m



www.see-sonne-berge.ch

Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

West Erdgeschoss
5½-Zimmer-Wohnung West/west
N �Wohnung 168.7 m² BWF / 1 49. 4 m² NWF 

N �Terra sse 27.6 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 32.6 m²

N �Keller 1 4 . 4 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 6.9 m²

3½-Zimmer-Wohnung West/ost
N �Wohnung 118.9 m² BWF / 103.3 m² NWF 

N �Terra sse 19.3 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 35.2 m²

N �Keller 11 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 7.7 m²
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L1

Whg OG
Ost/west

Whg EG
Ost/ost

Whg EG
Ost/west

Whg OG
Ost/ost

Attika
Haus Ost

Whg EG
West/ost

Attika
Haus West

Whg OG
West/ost

Whg OG
West/west

Whg EG
West/west

KLG KLG

KLG

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung Opt. Windschutzverglasung

Zimmer
BF:12.7 m2

Zimmer
BF:15.3 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Bad / DU / WC
BF:8.1 m2

Ankleide
BF:6.6 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:63.0 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Hauswirtschaft
BF:8.5 m2

Entrée
BF:9.5 m2

Hauswirtschaft
BF:6.9 m2

Terrasse
BF:27.6 m2

Terrasse
BF:23.8 m2

Terrasse
BF:26.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:43.0 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Terrasse
BF:19.3 m2

Keller
BF:14.4 m2

Keller
BF:8.2 m2

Keller
BF:7.4 m2

Keller
BF:11.1 m2

Keller
BF:11.0 m2

Keller
BF:10.5 m2

Keller
BF:8.6 m2

Keller
BF:10.8 m2

Keller
BF:7.0 m2

Keller
BF:8.5 m2

Ankleide
BF:7.8 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Ankleide
BF:6.2 m2

DU / WC
BF:3.2 m2

Zimmer
BF:13.9 m2

Korridor
BF:5.3 m2

Sitzplatz /
BF:29.4 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Abst.
BF:1.8 m2

Zimmer
BF:13.6 m2

Ankleide
BF:9.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:50.8 m2

Entrée
BF:12.4 m2

L1

Eingang
BF:12.6 m2

Eingang
BF:9.0 m2

DU / WC
BF:3.1 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:48.5 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Aussenbereich
BF:35.2 m2

Aussenbereich
BF:35.2 m2

Aussenbereich
BF:32.6 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Bad / DU / WC
BF:6.7 m2

08.03.2013

West
Erdgeschoss
5½-Zimmer-Wohnung West/west 	 3½-Zimmer-Wohnung West/ost

0 1 2 4 m 8 m
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

Ost Attikageschoss
5½-Zimmer-Wohnung Ost
N �Wohnung 205.3 m² BWF / 182.6 m² NWF 

N �Terra sse 1 49.1 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Keller 10.8 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 7.3 m²
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Cheminée

Oblicht

Oblicht

Oblicht
Oblicht

Cheminée

Oblicht

Oblicht

Vordach Vordach

Q
1

Q
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Q
1
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Wohnen / Essen /
Kochen
BF: 72.4 m2

Zimmer
BF: 13.0 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 13.0 m2

Zimmer
BF: 13.4 m2

Ankleide
BF: 10.9 m2

Bad / DU / WC
BF: 11.3 m2

DU / WC
BF: 3.1 m2

Hauswirtschaft
BF: 5.4 m2

Korridor
BF: 8.1 m2

Abst.
BF: 4.8 m2

Entrée
BF: 8.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF: 69.6 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 12.9 m2

Zimmer
BF: 14.9 m2

Ankleide
BF: 9.8 m2

Bad / DU / WC
BF: 11.9 m2

DU / WC
BF: 3.7 m2

Hauswirtschaft
BF: 7.3 m2

WC
BF: 2.4 m2

Zimmer
BF: 13.1 m2

Korridor
BF: 7.7 m2

Korridor
BF: 5.4 m2

Entrée
BF: 8.7 m2

WC
BF: 2.1 m2

L1

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Terrasse
BF: 138.1 m2

Terrasse
BF: 149.1 m2

N N

N N
08.03.2013

Ost
Attikageschoss
5½-Zimmer-Wohnung Ost 	 0 1 2 4 m 8 m
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

Ost Obergeschoss
4½-Zimmer-Wohnung Ost/west
N �Wohnung 165.2 m² BWF / 1 43.3 m² NWF 

N �Terra sse 23.8 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 13.2 m²

N �Keller 8.6 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 8.5 m²

3½-Zimmer-Wohnung Ost/ost
N �Wohnung 135.6 m² BWF / 119.0 m² NWF 

N �Terra sse 26. 4 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 16.0 m²

N �Keller 7.0 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 7.7 m²
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Unterlagen / Verkaufsprospekt Obergeschoss
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WOHNEN IM NIEDERSTEIN
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Q
1
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2
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L1

Vordach
Vordach

KLG KLG

KLG

KLG

Rampe 6 %

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.6 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Korridor
BF:5.3 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Terrasse
BF:19.3 m2

Zimmer
BF:12.7 m2

Bad / DU / WC
BF:7.6 m2

Ankleide
BF:9.4 m2

Ankleide
BF:6.6 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:50.8 m2

Terrasse
BF:23.8 m2

Terrasse
BF:26.4 m2

Entrée
BF:12.4 m2

Aussenbereich
BF:13.2 m2

Aussenbereich
BF:13.2 m2

Sitzplatz
BF:16.0 m2

DU / WC
BF:3.3 m2Hauswirtschaft

BF:6.9 m2

Abst.
BF:1.8 m2

Ankleide
BF:7.8 m2

Ankleide
BF:6.2 m2

DU / WC
BF:3.2 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:43.0 m2

Zimmer
BF:13.9 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:63.0 m2

Entrée
BF:9.5 m2

Hauswirtschaft
BF:8.5 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Zimmer
BF:15.3 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Bad / DU / WC
BF:8.1 m2

L1

Opt. Windschutzverglasung

DU / WC
BF:3.1 m2

Eingang
BF:12.6 m2

Eingang
BF:9.0 m2

Terrasse
BF:27.6 m2

Aussenbereich
BF:11.8 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:48.5 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Bad / DU / WC
BF:6.7 m2

08.03.2013

Ost
Obergeschoss
4½-Zimmer-Wohnung Ost/west 	 3½-Zimmer-Wohnung Ost/ost

0 1 2 4 m 8 m
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Wohnen im Niederstein 

in Ennetbürgen

Ost Erdgeschoss
4½-Zimmer-Wohnung Ost/west
N �Wohnung 164 .0 m² BWF / 1 43.3 m² NWF 

N �Terra sse 23.8 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 35.2 m²

N �Keller 10.5 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 8.5 m²

3½-Zimmer-Wohnung Ost/ost
N �Wohnung 134 .0 m² BWF / 119.0 m² NWF 

N �Terra sse 26. 4 m² (Ausrichtung Süd-West)

N �Aussenbereich 29. 4 m²

N �Keller 8.5 m²

N �Hauswirtschaftsraum in der Wohnung 7.7 m²



A2 (60/42)

...

PLANGRÖSSE:

DATUM:

REV. PLAN:

PLANTITEL:

Unterlagen / Verkaufsprospekt Erdgeschoss

BAUVORHABEN:

WOHNEN IM NIEDERSTEIN
6373 Ennetbürgen

BAUHERR:

Immo Partners Group AG
Vorderlinden 2, 6374 Buochs GEZEICHNET:

PLANNUMMER:

MIn / ALa

REV. OBJEKT:

17.10.2012

MASSSTAB:

1:200

2177-J.3

GEDRUCKT:

08.03.2013
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L1

Whg OG
Ost/west

Whg EG
Ost/ost

Whg EG
Ost/west

Whg OG
Ost/ost

Attika
Haus Ost

Whg EG
West/ost

Attika
Haus West

Whg OG
West/ost

Whg OG
West/west

Whg EG
West/west

KLG KLG

KLG

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung

Opt. Windschutzverglasung Opt. Windschutzverglasung

Zimmer
BF:12.7 m2

Zimmer
BF:15.3 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

Zimmer
BF:14.7 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Bad / DU / WC
BF:8.1 m2

Ankleide
BF:6.6 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:63.0 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Hauswirtschaft
BF:8.5 m2

Entrée
BF:9.5 m2

Hauswirtschaft
BF:6.9 m2

Terrasse
BF:27.6 m2

Terrasse
BF:23.8 m2

Terrasse
BF:26.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:43.0 m2

Hauswirtschaft
BF:7.7 m2

Terrasse
BF:19.3 m2

Keller
BF:14.4 m2

Keller
BF:8.2 m2

Keller
BF:7.4 m2

Keller
BF:11.1 m2

Keller
BF:11.0 m2

Keller
BF:10.5 m2

Keller
BF:8.6 m2

Keller
BF:10.8 m2

Keller
BF:7.0 m2

Keller
BF:8.5 m2

Ankleide
BF:7.8 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Zimmer
BF:13.7 m2

Ankleide
BF:6.2 m2

DU / WC
BF:3.2 m2

Zimmer
BF:13.9 m2

Korridor
BF:5.3 m2

Sitzplatz /
BF:29.4 m2

DU / WC
BF:3.3 m2

Abst.
BF:1.8 m2

Zimmer
BF:13.6 m2

Ankleide
BF:9.4 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:50.8 m2

Entrée
BF:12.4 m2

L1

Eingang
BF:12.6 m2

Eingang
BF:9.0 m2

DU / WC
BF:3.1 m2

Wohnen / Essen /
Kochen
BF:48.5 m2

Zimmer
BF:14.8 m2

Aussenbereich
BF:35.2 m2

Aussenbereich
BF:35.2 m2

Aussenbereich
BF:32.6 m2

Bad / DU / WC
BF:7.5 m2

Bad / DU / WC
BF:6.7 m2
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Ost
Erdgeschoss
4½-Zimmer-Wohnung Ost/west 	 3½-Zimmer-Wohnung Ost/ost
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PLANGRÖSSE:

DATUM:

REV. PLAN:

PLANTITEL:

Unterlagen / Verkaufsprospekt Untergeschosse

BAUVORHABEN:

WOHNEN IM NIEDERSTEIN
6373 Ennetbürgen

BAUHERR:

Immo Partners Group AG
Vorderlinden 2, 6374 Buochs GEZEICHNET:

PLANNUMMER:

MIn / ALa

REV. OBJEKT:

17.10.2012

MASSSTAB:

1:200

2177-J.4

GEDRUCKT:

08.03.2013
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L1

L1

Keller 2
BF: 6.6 m2Keller 1

BF: 6.0 m2

Technik
BF: 26.9 m2

Einstellhalle
21 Parkplätze
BF: 565.6 m2

Zugang West
BF: 8.0 m2

Zugang Ost
BF: 8.4 m2

Fahrräder/Kinderwagen
BF: 32.6 m2

Besucherparkplätze
5 Parkplätze
BF: 155.2 m2

Spielplatz
BF: 60.0 m2

Keller/Dispo 3

BF: 17.0 m2
Keller/Dispo 4

BF: 17.1 m2

Rampe ungedeckt, Kategorie A
Gefälle 15%

Motorräder
BF: 9.4 m2

Keller 6

BF:9.2 m2

Keller 5

BF:10.0 m2

Keller 7

BF:10.5 m2

Keller 8

BF:8.0 m2

08.03.2013

Untergeschosse
0 1 2 4 m 8 m
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PLANGRÖSSE:

DATUM:

REV. PLAN:

PLANTITEL:

Unterlagen / Verkaufsprospekt Schnitte

BAUVORHABEN:

WOHNEN IM NIEDERSTEIN
6373 Ennetbürgen

BAUHERR:

Immo Partners Group AG
Vorderlinden 2, 6374 Buochs GEZEICHNET:

PLANNUMMER:

MIn / ALa

REV. OBJEKT:

17.10.2012

MASSSTAB:

1:200

2177-J.5

GEDRUCKT:

08.03.2013
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Gef. 6% Gef. 12%
Rampe ungedeckt, Kategorie A

Gefälle 15%
Gef. 12%

Steigung geg. Strasse
ca. 6%

ca. 1.5%

Wohnen / Essen /
Kochen

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Wohnen / Essen /
Kochen

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Wohnen / Essen /
Kochen

Wohnen / Essen /
Kochen

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Wohnen / Essen /
Kochen

Einstellhalle

Wohnen / Essen /
Kochen

Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer Wohnen / Essen /
Kochen

Zimmer Wohnen / Essen /
Kochen

BadDUWohnen / Essen /
Kochen

BadDUWohnen / Essen /
Kochen

Haus West

Haus Ost

Zimmer Entrée

Zimmer Ankleide Bad Entrée

Zimmer Ankleide Bad Entrée

Einstellhalle

Haus West

Spielplatz

Wohnen / Essen /
Kochen

Entrée

EntréeBadBadAnkleideZimmer

EntréeBadBadAnkleideZimmer

Haus Ost

Schnitt Q1 Schnitt Q2

Schnitt L1

08.03.2013

Schnitt West-Ost

Schnitt Haus West Schnitt Haus Ost



Kurz-Baubeschrieb

Bauphilosophie
N �Flexibilit ät in der Ausgest altung der Grundrisse bis in die Pha se der Ausfüh -

rungsplanung und Realisierung

N �Die Gebäude werden in Ma ssivbauweise erstellt

N �Decken und Treppenhauskern in St ahlbeton. Ebenso Wandscheiben, welche zur 

Gebäudeaussteifung und Gewährleistung der Erdbebensicherheit dienen

N �Aussen - und Innenwände in Back stein. Wohnungsinterne Innenwände z. T. nicht 

tragend mit Leichtbauwänden ausgeführ t

N �Behinder tengerechte Bauweise

Ökologie
N �MINERGIE®-St andard mit Zer tifikat . Siehe www.minergie.ch. Bringt Komfor t , 

sicher t Wer terhaltung und Energieef fizienz

N �Hochwärmegedämmte Gebäudehülle

N �Kontrollier te Komfor tlüf tung pro Wohneinheit für stet s frische und gereinigte 

Luf t . Mit Wärme - und Feuchtigkeit srückgewinnung. Spar t Heizenergie. Lüf tungs-

system in jeder Wohnung autonom.

N �Erdsonden -Wärmepumpen - Heizung (Wärmeabgabe über Bodenheizung mit 

Kühlfunk tion der Bodenheizung)

N �Vorbereitung (Leerrohre) für Solaranlage

Umgebungskonzept
N �Die Umgebung wird möglichst dem bisherigen gewachsenen Terrain angepa sst

N �Die Zufahr ten, Besucherparkplät ze, Sit zplät ze und Stüt zmauern werden gem. 

Plänen erstellt

Fassaden
N �Wärmedämmungen gemä ss Anforderungen MINERGIE®

N �Fa ssadenkonstruk tion mit Aussenwärmedämmung

N �Raumhohe Holz-Met allfenster mit Isolier vergla sung

N �Hebeschiebefenster gem. Plan

N �Fenster- und Sonnenstoren motorisier t

N �Abstur zsicherungen, Geländer Terra ssen aus Vollgla s (ohne Met allrahmen)

Bodenbeläge
N �Hochwer tige Bodenbeläge aus Parkett in den Wohn -, Schlafräumen und Küche

N �Hochwertige keramische Platten in allen Nasszellen und im Waschraum

N �Holzrost resp. Rundkies auf Terra ssen

N �Zementplatten reps. Rundkies/Ra sen im Aussenbereich

N �Flachdächer, nicht begehbar ex tensiv begrünt mit Regenwa sser- Retentions-

schicht

Wand- und Deckenbeläge
N �Verput z weiss gestrichen in allen Wohn - und Schlafräumen

N �Keramische Platten respek tive Verput z in allen Na sszellen

N �Deckenverput z weiss gestrichen

Sanitärinstallationen
N �Sanit äre Apparate in weissem Keramik (gemä ss Sanit är- Apparatelisten)

N �Bad: Wandklosett anlage mit Unterput z-Spülka sten, Closomat /Dusch -WC in 

Attika- 4½ - und 5½ -Zimmer wohnung , Papierhalter, Wa schtischanlage mit 

St andmischer, Handtuchhalter, Badewanne aus St ahl, Dusche bodenbündig , 

Gla strennwand aus Echtgla s

N �Dusche / WC: Wandklosett anlage mit Unterput z-Spülka sten, Papierhalter, 

Wa schtischanlage mit St andmischer, Handtuchhalter, Dusche bodenbündig , 

Gla strennwand aus Echtgla s

N �Wa schgeräte (A- L abel) mit Wa schma schine / Trockner unter der Arbeit sfläche im 

Wa schraum

N Option St aubsaugeranlage in Attika

Kücheneinrichtungen
N �Fronten: Hochglanz (Attika) , Seidenglanz (EG/OG), Farbton NCS oder R AL frei 

wählbar

N �Arbeit splatte Granit (Preiskl. 5) ,  Spülbecken Chromst ahl von unten eingebaut

N �Geräte (A- L abel) mit Gla sfronten

N �Breites Induk tionskochfeld mit Top - Bedienfeld

N �Dunst abzugshaube Umluf t mit Beleuchtung

N �Backofen hochliegend mit Umluf t und Grill

N �Kombi-Steamer mit Dampf funk tion, Heissluf t und Grill

N �Kühlschrank mit Gefrier fach

N �Geschirrspüler wa ssersparend



Kurz-Baubeschrieb

Schreinerarbeiten
N �Gemä ss det aillier tem Baubeschrieb

.Elektroinstallationen
N �Vorbereitung (Leerrohre) für optionales «intelligentes Wohnen». Elek tronische 

Vernet zung schaf f t Gebäudeintelligenz, Komfor t , Sicherheit und Energie

ef fizienz. Siehe www.iHomeL ab.ch oder www.intelligenteswohnen.ch

N �Multimedia- Anschlüsse in allen Zimmern und im Wohnbereich

N �Elek troanschlüsse: Steckdosen in allen Räumen und auf der Terra sse

N �Fenster- und Sonnenstoren motorisier t mit Einzelbedienung

N �Anschlussvorbereitung resp. Anschluss für Closomat in Badezimmer

N �Anschlussvorbereitung für Handtuchradiator in Badezimmer und Dusche / WC

Lift
N �Personenauf zug von der Garage direk t in die Wohnung (in Attika- 4½ - und 

5½ -Zimmer wohnungen) mit Schlüssel - Bedienung , rollstuhlgängig

N �Zusät zliche Abschlusstüre zu Lif t

Schallschutz
N �Es gelten die erhöhten Anforderungen gemä ss SIA 1 81 (20 0 6). Ausnahmen beste -

hen bei den Schallüber tragungen aus Kellerräumen sowie bei Hebeschiebefens-

tern. Hier gelten die Mindest anforderungen

Sicherheitskonzept
N �Video -Sonnerie

N �Bei ebenerdigen Fenstern Sicherheit sbeschläge

N �Multilock-Tür verriegelungen bei Wohnungstüren

Käuferwünsche und Bestellungsänderungen
N �Die Keller Nr. 1 und 2 können optional als Weinkeller ausgebaut werden

N �Gemä ss det aillier tem Baubeschrieb



Gut zu Wissen

Im Pauschalpreis inbegriffen
N �L andanteil und Vermessungskosten

N �L anderschliessung mit allen Anschlussbeiträgen

N �Bewilligungsgebühren für da s Gebäude

N �Vollst ändige Hauserschliessung inklusive Anschlussgebühren für Kanalisation, 

Wa sser, Ga s, Elek trizit ät , Kabel -T V, Telefon

N �Sämtliche Rohbau -, Ausbau -, Inst allations- und Umgebungsarbeiten gemä ss 

vorliegenden Plänen und Baubeschrieb

N �Alle von den zust ändigen Inst anzen wie Gebäudeversicherung , Feuerpolizei, 

Zivilschut z vorgeschriebenen Vorkehrungen und Inst allationen

N �Alle Honorare für die Erstellung des Bauwerkes (Geologe, Geometer, Architek t , 

Ingenieur und Fachplaner)

N �Alle Kosten für die zust ändigen Inst anzen wie Gebäudeversicherung , Feuerpoli -

zei und Zivilschut zamt

N �Baukredit zinsen

N �Prämien für Bauzeit- und Spezialversicherungen

N �Not ariat s- und Grundbuchkosten für die rechtlichen Regelungen (z .B. interne 

Mut ation, Dienstbarkeiten, Begründung von Mit- und Stock werkeigentum, 

Reglemente der Stock werkeigentümergemeinschaf t , Nut zungs- und Ver wal -

tungsordnung , Autoeinstellhalle und gemeinschaf tliche Anlagen)

N �Geset zliche Mehr wer t steuer

N �Sämtliche Arbeiten irgendwelcher Ar t , die in den Unterlagen infolge ungenügen -

der Det aillierung , Unvollkommenheit usw. nicht enthalten sind, die sich jedoch 

während der Bauausführung aus irgendwelchen Gründen, insbesondere im Falle 

behördlicher Anordnungen, als notwendig er weisen, um da s Bauwerk schlüssel

fer tig und in zweckent sprechendem Ausbau zu erstellen

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen 

(vom Käufer separat zu bezahlen)
N �Sämtliche Kosten für allfällige Änderungswünsche und Bestellungsänderungen 

der Käuferschaf t gegenüber dem im Pauschalkaufpreis inbegrif fenen Grund -

st andard gemä ss Verkaufsplänen und det aillier tem Baubeschrieb

N �Handänderungssteuer von 1 ,0% des Kaufpreises

N �Hälf tiger Anteil an Not ariat s- und Grundbuchgebühren im Zusammenhang mit 

dem Kauf ver trag

N �Kosten für die Grundpfanderrichtung (bei Hypothekar- Finanzierung)

N �Allenfalls neu erhobene öf fentliche Abgaben und Steuern

Kaufabwicklung
N �Unter zeichnung einer Reser vationsvereinbarung und Leistung einer Kaufpreis-

Anzahlung von CHF 50’0 0 0

N �Abschluss eines not ariell beurkundeten Kauf ver trages mit einer Anzahlung von 

25% des gesamten Kaufpreises (abzüglich bereit s geleistete Anzahlung von CHF 

50’0 0 0) und Abgabe eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer Schwei-

zer Bank für die Zahlung des gesamten Rest- Kaufpreises

N �Rest zahlung 10 Tage vor Schlüsselübergabe (Beginn von Nut zen und Schaden)

Zuteilung Parkplätze und Keller
Die Zuteilung der Parkplät ze in der Autoeinstellhalle und der Kellerräume er folgt 

durch die Verkäuferschaf t bzw. die mit dem Verkauf beauf tragte Duss Baumanage -

ment AG, Buochs.

Finanzierung
Diese kann grundsät zlich nach individuellen Bedür fnissen und Wünschen der 

Käuferschaf t bei dem ihr genehmen Bankinstitut oder Kreditgeber vorgenommen 

werden.

Ausbau-Optionen
Für alle Wohnungen wird ein Grundausbaust andard vorgeschlagen. Sie haben 

jedoch die Möglichkeit , Ihren persönlichen Wünschen und Ansprüchen ent spre -

chend Ausbauvarianten zu wählen. Bitte beachten Sie, da ss Ausbau - Änderungen 

vom Bauablauf abhängig sind und nur bei recht zeitiger Bestellung realisier t 

werden können. Dem det aillier ten Baubeschrieb können Sie weitere Det ailinfor-

mationen entnehmen.

Nutzungsrechte/Dienstbarkeiten
Die für die Überbauung notwendigen Dienstbarkeiten werden durch die Verkäu -

ferschaf t geregelt und im Grundbuch eingetragen. Es sind dies vor allem Nut-

zungsregelung , Durchleitungsrechte, Besucherparkplät ze, Cont ainerplät ze 

sowie alle hier nicht er wähnten, aber für die Überbauung notwendigen sowie 

auch behördlicherseit s vorgeschriebenen Dienstbarkeiten und Auflagen, so da ss 

nach der Bauvollendung die rechtliche Seite einwandfrei geregelt ist .

Stockwerkeigentümer-Gemeinschaft (STWEG)
Es wird eine ST WEG für alle Wohnungen im Haus West und Ost gegründet . Für die 

Garageneinstellplät ze wird eine Miteigentümergemeinschaf t gegründet . 



Wir beraten Sie gerne

Verkauf und Kontakt

Duss Baumanagement AG

Vorderlinden 2

6374 Buochs

Telefon 041 620 0 0 01

duss@duss-baumanagement .ch

www.duss-baumanagement .ch

Bauherrschaft

Immo Partners Group AG

6374 Buochs

Architektur

Odermatt & Wa ser GmbH

Nähseydi 6

6374 Buochs

Gesamtprojektleitung

Duss Baumanagement AG, Buochs

Baubeginn: Sommer 2013

Baubezug: Sommer 201 4

Vorbehalte

Diese Prospektinformationen ba sieren auf dem derzeitigen Pla-

nungsstand, den entsprechenden Kalkulationen und den aktuellen 

grundbuchrechtlichen Begründungsvorstellungen. Änderungen 

bleiben vorbehalten. Die fotorealistischen Darstellungen haben 

den Zweck, einen Eindruck der geplanten Überbauung zu vermitteln. 

Sie haben bezüglich Materialisierung , Farben, Ausstattung und 

Bepflanzung nur richtungsweisenden Charakter. Allfällige Änderun-

gen behält sich die Verkäuferschaft ausdrücklich vor. Die Dokumen-

tation ist nicht integrierender Bestandteil von späteren vertragli -

chen Vereinbarungen mit der Käuferschaft .


