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Wohnenim Niederstein
in Ennetbiirgen

Gut positioniert

Klein,aberoho-soliessesich Nidwalden mitdrei Worten beschrei-
ben.Flachenmdssigeinerder kleinsten Kantone der Schweiz, war-
tetdasidyllische Fleckchen Erde mit Vorteilen auf, die esinvielerlei
Hinsicht lockeraufdie Spitzenpldtze heben. Nidwalden punktet
ldngst nicht nur mitseinen attraktiven Steuern. Die einmalige
Naturlandschaftam Vierwaldstdttersee mitden stolzen Bergen
begeistert-Einheimische genauso wie Touristen.

Inalle Himmelsrichtungen offen

Wo auchimmer Sie hinwollen-von Nidwalden aus liegt alles nah.
Mitder Autobahn A2, einerder wichtigsten Nord-Siid-Achsen Euro-
pas,undeinem bestensausgebauten §V-Netzsind ausgezeichnete
Anschliisse an nationaleundinternationale Verkehrswege vorhan-
den.Die Kultur-und Einkaufsstadt Luzernist nureinen Katzen-
sprung entfernt,und Zirich mitseineminternationalen Flughafen
ldsstsichebensoineinerknappenStunde erreichen wie Bern oder
Basel.

Nidwaldenist eine Herzensangelegenheit

www.see-sonne-berge.ch

Was wollen Sie mehr?

Was dasLebeninNidwaldenso wertvoll macht, sind sowohl die
landschaftlichen Schénheiten wie auch gesellschaftliche Errungen-
schaften. Exklusive Standortfaktorenlassen die Wirtschaft florie-
renundsorgen fiirinteressante Arbeitspldtze. Ein breites Bildungs-
angeboterdffnetvielfdltige Perspektivenund stellt qualifizierten
Nachwuchssicher. Dassauch fiirerholsame Stunden nach der Arbeit
ein fastunendliches Spektrum vor der Haustiire zur Auswahl steht,
liefert noch mehr iiberzeugende Argumente, sich fiireinen Lebens-
mittelpunktin Nidwalden zu entscheiden.







Wohnenim Niederstein
in Ennetbiirgen

Alles fiireinangenehmes Leben

Ennetbiirgenliegtam sonnenverwdhnten Hang des weltberiihmten
Birgenstocks, direktam Ufer des Vierwaldstdttersees - fantastisch
zum Wohnenund Verweilen. Mitihrenrund 4'300 Einwohnernistdie
Gemeinde iiberschaubarund bietetdennoch alles, was das Leben
angenehm macht: eine gute Infrastruktur mit Geschdften, Dienst-
leistungen und Restaurants, die Siezu Fussinrund 10 Minuten
erreichen. Dazu kommenviele,viele Méglichkeiten fiir Entspannung
und Kurzweil.

Aussichtsreich wohnen
Das Grundstiickim Niederstein befindetsichanbevorzugterLage

iberdem Dorfund garantierteinetraumhafte, unverbaubare Panora-

masichtvon Ost bis West. Diesen iiberragenden geografischen Vor-

Wohnkultur fiir Anspruchsvolle

www.see-sonne-berge.ch

ziigentragtdas gewinnende Architekturkonzept zusdtzlich Rech-
nung: grosse,raumhohe Fensterfronten geben den Blick freiauf die
herrliche Bergkette und den Spiegel des tiefblauen Vierwaldstdtter-
sees,derzujederTages-und Jahreszeit mit neuen Stimmungenin
seinen Bann zieht.

Maximale Qualitdten

Wer dsthetisch hohe Anspriiche stellt, wird von den geschmackvol-
len Hdusern beeindruckt sein. Die grossziigige Raumeinteilung,
weitldufige Terrassen oderidyllische Sitzpldtze versprechen Wohn-
genuss pur. Weil im Niedersteinauch die Ausrichtung geschickt
gewdhltist,dirfensichdie Bewohnerzudem auf viele Sonnenstun-
denfreuen, diedrinnenunddraussen fiirnoch mehr Wohlfiihl-Klima
sorgen.












Lieblingsplatz—







s Traumhafte, unverbaubare See-und Bergsicht

= MINERGIE®-Standard mit Zertifikat. Siehe www.minergie.ch

s Sehrgrosse Terrassen mit Vollglasgelander (ohne Metallrahmen)

= Option Windschutzverglasung

s Raumhohe Haus West 2.80 m, Haus Ost 2.47 m

s Raumhohe Panorama-Fenster, Hebeschiebefenster

s Behindertengerechte Bauweise

s Direkte Lifterschliessungindie Wohnung, alle 432-, 512- und Attika-Wohnungen

s Ubergangvon Wohnung zu Terrassenfliche ohne Niveau-Unterschied

s Flexible Grundrissgestaltung (teilweise nichttragende Leichtbauwdénde)

= Master-Bedroom mit Ankleide und integriertem Bad-Bereich

s Eigener Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine/Tumblerund Lavaboinder Wohnung

s Erdsonden-Warmepumpen-Heizung (Wdrmeabgabe iiber Bodenheizung mit Kiihlfunktion der Bodenheizung)

s Vorbereitung fiiroptionales «intelligentes Wohnenn».
Elektronische Vernetzung schafft Gebdudeintelligenz, Komfort, Sicherheit und Energieeffizienz.
Siehewww.ihomelab.ch oder www.intelligenteswohnen.ch

s Videosonnerie

s Multimedia-Anschliissein allen Zimmern

s Hochwertige Ausstattung

Highlights
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West Attikageschoss
5%:-Zimmer-Wohnung West

» Wohnung205.3 m?>BWF/182.7 m* NWF
s Terrasse 138.1 m? (Ausrichtung Stid-West)
s Keller11.1m?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 5.4 m?

www.see-sonne-berge.ch
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West Obergeschoss

s Wohnung 169.2 m?*BWF/149.4 m> NWF =« Wohnung 119.4 m*BWF /103.3 m> NWF

s Terrasse 27.6 m? (Ausrichtung Stid-West) s Terrasse 19.3 m? (Ausrichtung Siid-West)
s Aussenbereich 11.8 m? s Aussenbereich 13.2m?

s Keller8.2m? s Keller7.4 m?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 6.9 m? s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 7.7 m?
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West Erdgeschoss
5%:-Zimmer-Wohnung West/west 3%:-Zimmer-Wohnung West/ost

s Wohnung 168.7 m*BWF /149.4 m*NWF s« Wohnung118.9 m?>BWF/103.3 m>NWF

s Terrasse 27.6 m? (Ausrichtung Stid-West) s Terrasse 19.3 m? (Ausrichtung Stid-West)
s Aussenbereich 32.6 m? s Aussenbereich 35.2 m?

s Keller14.4 m? s Keller11m?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 6.9 m? s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 7.7 m?
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» Wohnung205.3 m?>BWF/182.6 m>* NWF
s Terrasse 149.1 m? (Ausrichtung Stiid-West)
s Keller 10.8 m?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 7.3 m?
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Ost Obergeschoss
4*2-Zimmer-Wohnung Ost/west

» Wohnung 165.2 m*BWF/143.3 m* NWF

s Terrasse 23.8 m? (Ausrichtung Stid-West)

s Aussenbereich 13.2m?

s Keller 8.6 m?

s Hauswirtschaftsraumin der Wohnung 8.5 m?

www.see-sonne-berge.ch

s Wohnung 135.6 m*BWF /119.0 m* NWF

s Terrasse 26.4 m? (Ausrichtung Stid-West)

s Aussenbereich 16.0 m?

s Keller7.om?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 7.7 m?
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Ost Erdgeschoss
4*:-Zimmer-Wohnung Ost/west

» Wohnung 164.0 m*BWF/143.3 m* NWF

s Terrasse 23.8 m? (Ausrichtung Stid-West)

s Aussenbereich 35.2 m?

= Keller 10.5 m?

s Hauswirtschaftsraumin der Wohnung 8.5 m?

www.see-sonne-berge.ch

s Wohnung 134.0 m*BWF/119.0 m* NWF

s Terrasse 26.4 m? (Ausrichtung Stid-West)

s Aussenbereich 29.4 m?

s Keller 8.5 m?

s Hauswirtschaftsrauminder Wohnung 7.7 m?



Whg 0G Attika Whg 0G Whg EG
Ost/west Haus Ost Ostlost Ost/ost

Ost

Erdgeschoss

Aussenbereich
BF:35.2 m?

/

BF:12.7 m?

-

Keller Keller Keller Keller

BF:8.6 m? Ii BF:10.8 m? BF:7.0m? BF:8.5 m?
Whg €6 u \Z
Ost/west o I
Keller . -
BF:10.5m? _ ) J

\\ D Hauswirtschaf BUHWE Zimman (
. - - BF:7.7 m? Qﬁlﬂz BF:15.3 m2 Sitzplatz /
Zimmer B: ;95" ) I BF:29.4 m? |
9.5m

Lo—

Entrée
BF:12.4 m?
=
(@) \
Hauswirtschaft Bad / DU/ WC Ankleide [ ]
BF:8.5 m? BF:8.1 m? BF:6.6 m?
m
S~ = Zimmer Wohnen/Essen/ o |
— / ‘ BF:148m? Kochen
Wohnen / Essen / DUTW! Bad /DU/WC | ‘ ‘ BF:50.8 m?
Kochen BF:3. BF:7.5m2 D
BF:63.0 m? D |:|
Ankleide
BF:9.4 m? — —
[ ] =
|
[ | ‘
— Terrasse |
BF:26.4 m? |
il |
. . i
T 1]
‘ Zimmer Zimmer
‘ BF:14.7 m? BF:14.7 m?
| Terrasse I
| BF:23.8 m? = — = g
|




Besucherprpltze
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Schnitt West-Ost



Bauphilosophie

s Flexibilitdtinder Ausgestaltungder Grundrisse bisindie Phaseder Ausfiih-
rungsplanungund Realisierung

s Die Gebdude werdenin Massivbauweise erstellt

s Deckenund Treppenhauskernin Stahlbeton. Ebenso Wandscheiben, welche zur
Gebdudeaussteifungund Gewdhrleistung der Erdbebensicherheitdienen

s Aussen-undInnenwdndein Backstein. Wohnungsinternelnnenwdnde z. T. nicht
tragend mitLeichtbauwdnden ausgefihrt

s Behindertengerechte Bauweise

Okologie

s MINERGIE®-Standard mit Zertifikat. Siehe www.minergie.ch.Bringt Komfort,
sichert Werterhaltungund Energieeffizienz

s Hochwdrmegedammte Gebdudehille

= Kontrollierte Komfortliftung pro Wohneinheit fiirstets frischeund gereinigte

Luft. Mit Warme-und Feuchtigkeitsriickgewinnung. Spart Heizenergie. Liftungs-

systeminjeder Wohnungautonom.

s Erdsonden-Wdrmepumpen-Heizung (Wdrmeabgabe iiber Bodenheizung mit
Kiuhlfunktion der Bodenheizung)

s Vorbereitung(Leerrohre) fiirSolaranlage

Umgebungskonzept

s DieUmgebungwird méglichstdem bisherigen gewachsenen Terrainangepasst

s Die Zufahrten, Besucherparkpldtze, Sitzpldtze und Stiitzmauern werden gem.
Planenerstellt

Fassaden

s Wirmeddmmungen gemdss Anforderungen MINERGIE®

s Fassadenkonstruktion mitAussenwdrmeddmmung

s Raumhohe Holz-Metallfenster mitlsolierverglasung

s Hebeschiebefenster gem.Plan

s Fenster-und Sonnenstoren motorisiert

s Absturzsicherungen, Geldnder Terrassen aus Vollglas (ohne Metallrahmen)

Kurz-Baubeschrieb

Bodenbeldge

s Hochwertige Bodenbeldge aus Parkettinden Wohn-, Schlafrdumen und Kiiche

s Hochwertige keramische Platteninallen Nasszellenundim Waschraum

s Holzrostresp. Rundkies auf Terrassen

s Zementplattenreps. Rundkies/Rasenim Aussenbereich

s Flachddcher, nicht begehbarextensivbegriint mit Regenwasser-Retentions-
schicht

Wand-und Deckenbeldge

s Verputz weiss gestricheninallen Wohn-und Schlafraumen
s Keramische Plattenrespektive Verputzinallen Nasszellen
s Deckenverputz weiss gestrichen

Sanitdrinstallationen

s Sanitdre Apparateinweissem Keramik (gemdss Sanitdr-Apparatelisten)

s Bad: Wandklosettanlage mit Unterputz-Spiilkasten, Closomat/Dusch-WCin
Attika- 4%-und 5*%-Zimmerwohnung, Papierhalter, Waschtischanlage mit
Standmischer, Handtuchhalter, Badewanne aus Stahl, Dusche bodenbiindig,
Glastrennwand aus Echtglas

s Dusche/WC: Wandklosettanlage mit Unterputz-Spilkasten, Papierhalter,
Waschtischanlage mitStandmischer, Handtuchhalter, Dusche bodenbiindig,
Glastrennwand aus Echtglas

s Waschgerdte (A-Label) mit Waschmaschine/Trocknerunterder Arbeitsflacheim
Waschraum

s Option StaubsaugeranlageinAttika

Kiicheneinrichtungen

s Fronten: Hochglanz (Attika), Seidenglanz (EG/0G), Farbton NCS oder RAL frei
wdhlbar

s Arbeitsplatte Granit (Preiskl.5), Spiilbecken Chromstahlvonunteneingebaut

s Gerdte (A-Label) mit Glasfronten

s BreitesInduktionskochfeld mit Top-Bedienfeld

s Dunstabzugshaube Umluft mit Beleuchtung

s Backofen hochliegend mit Umluft und Grill

s Kombi-Steamer mit Dampffunktion, Heissluft und Grill

s Kithlschrank mit Gefrierfach

s Geschirrspililer wassersparend



Schreinerarbeiten
= Gemdssdetailliertem Baubeschrieb

.Elektroinstallationen

s Vorbereitung(Leerrohre) firoptionales«intelligentes Wohnen». Elektronische
Vernetzungschafft Gebdudeintelligenz, Komfort, Sicherheitund Energie-
effizienz. Siehe www.iHomeLab.ch oderwww.intelligenteswohnen.ch

= Multimedia-AnschlisseinallenZimmernundim Wohnbereich

= Elektroanschliisse: Steckdoseninallen Radumenund aufder Terrasse

s Fenster-und Sonnenstoren motorisiert mit Einzelbedienung

s Anschlussvorbereitungresp.Anschluss fiir Closomatin Badezimmer

s Anschlussvorbereitung fiir Handtuchradiatorin Badezimmerund Dusche/WC

Lift

s Personenaufzugvonder Garagedirektindie Wohnung (in Attika- 4%-und
5%-Zimmerwohnungen) mit Schlissel-Bedienung, rollstuhlgangig

s Zusdtzliche Abschlusstiire zu Lift

Schallschutz

sEsgeltendieerhdhten Anforderungen gemdss SIA181(2006). Ausnahmen beste-
henbeidenSchallibertragungen aus Kellerrdumen sowie bei Hebeschiebefens-
tern.Hier geltendie Mindestanforderungen

Sicherheitskonzept

s Video-Sonnerie

s Beiebenerdigen FensternSicherheitsbeschldge
= Multilock-Turverriegelungen bei Wohnungstiren

Kduferwiinsche und Bestellungsdnderungen
s DieKellerNr.1und 2kdénnenoptionalals Weinkellerausgebaut werden
s Gemdssdetailliertem Baubeschrieb

Kurz-Baubeschrieb



Im Pauschalpreisinbegriffen

s Landanteilund Vermessungskosten

s Landerschliessung mitallen Anschlussbeitrdgen

s Bewilligungsgebihren fiirdas Gebdude

s Vollstdndige Hauserschliessunginklusive Anschlussgebiithren fiir Kanalisation,
Wasser, Gas, Elektrizitdt, Kabel-TV, Telefon

s Sdmtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations-und Umgebungsarbeiten gemdss
vorliegenden Planen und Baubeschrieb

s AllevondenzustdndigenInstanzen wie Gebdudeversicherung, Feuerpolizei,
Zivilschutzvorgeschriebenen Vorkehrungenund Installationen

s Alle Honorare fiirdie Erstellung des Bauwerkes (Geologe, Geometer, Architekt,
Ingenieurund Fachplaner)

s Alle Kosten fiirdie zustdndigen Instanzen wie Gebdudeversicherung, Feuerpoli-
zeiund Zivilschutzamt

s Baukreditzinsen

s Prdmien fiir Bauzeit-und Spezialversicherungen

s Notariats-und Grundbuchkosten fiirdierechtlichen Regelungen (z.B.interne
Mutation, Dienstbarkeiten, Begriindungvon Mit-und Stockwerkeigentum,
Reglemente der Stockwerkeigentimergemeinschaft, Nutzungs-und Verwal-
tungsordnung,Autoeinstellhalleund gemeinschaftliche Anlagen)

s Gesetzliche Mehrwertsteuer

s Sdmtliche Arbeitenirgendwelcher Art,dieinden Unterlageninfolgeungeniigen-

der Detaillierung, Unvollkommenheitusw. nichtenthaltensind, diesich jedoch
wdhrend der Bauausfihrungausirgendwelchen Griinden, insbesondereim Falle
behdérdlicher Anordnungen, alsnotwendig erweisen, umdas Bauwerk schliissel-
fertigundinzweckentsprechendem Ausbau zu erstellen

Im Pauschalpreis nichtinbegriffen

(vom Kdufer separat zu bezahlen)

s Samtliche Kosten fiirallfallige Anderungswiinsche und Bestellungsdanderungen
der Kduferschaft gegentiiberdem im Pauschalkaufpreisinbegriffenen Grund-
standard gemdss Verkaufspldnenunddetailliertem Baubeschrieb

s Handdnderungssteuervon1,0% des Kaufpreises

= Hdlftiger Anteilan Notariats-und Grundbuchgebihrenim Zusammenhang mit
dem Kaufvertrag

s Kosten fiirdie Grundpfanderrichtung (bei Hypothekar-Finanzierung)

s Allenfallsneuerhobene 6ffentliche Abgaben und Steuern

Gut zu Wissen

Kaufabwicklung

s Unterzeichnungeiner Reservationsvereinbarungund Leistungeiner Kaufpreis-
Anzahlungvon CHF 50’000

s Abschlusseinesnotariell beurkundeten Kaufvertrages miteiner Anzahlungvon
25% des gesamten Kaufpreises (abziiglich bereits geleistete Anzahlungvon CHF
50’000) und Abgabe einesunwiderruflichen Zahlungsversprechenseiner Schwei-
zerBank fiirdieZzahlung des gesamten Rest-Kaufpreises

s Restzahlung 1o TagevorSchlisseliibergabe (Beginnvon Nutzenund Schaden)

Zuteilung Parkpldtze und Keller

Die Zuteilung der Parkpldtzeinder Autoeinstellhalle und der Kellerrdume erfolgt
durchdieVerkduferschaftbzw.die mitdem Verkauf beauftragte Duss Baumanage-
ment AG, Buochs.

Finanzierung

Diese kann grundsdtzlich nachindividuellen Bediirfnissenund Wiinschen der
KduferschaftbeidemihrgenehmenBankinstitut oder Kreditgebervorgenommen
werden.

Ausbau-Optionen

Firalle Wohnungen wird ein Grundausbaustandard vorgeschlagen. Sie haben
jedochdie Méglichkeit, Ilhren personlichen Wiinschen und Anspriichen entspre-
chend Ausbauvarianten zuwéihlen.Bitte beachten Sie, dass Ausbau-Anderungen
vom Bauablaufabhdngigsindund nurbeirechtzeitiger Bestellungrealisiert
werden kénnen.Dem detaillierten Baubeschrieb kénnen Sie weitere Detailinfor-
mationen entnehmen.

Nutzungsrechte/Dienstbarkeiten

Diefiirdie Uberbauungnotwendigen Dienstbarkeiten werden durch die Verkau-
ferschaft geregeltundim Grundbucheingetragen.Essinddiesvorallem Nut-
zungsregelung, Durchleitungsrechte, Besucherparkpldtze, Containerpldtze
sowie alle hiernichterwdahnten, aber fiirdie Uberbauung notwendigen sowie
auch behdrdlicherseitsvorgeschriebenen Dienstbarkeiten und Auflagen, so dass
nachderBauvollendungdierechtliche Seite einwandfrei geregeltist.

Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft (STWEG)
Eswird eine STWEG fiiralle Wohnungenim Haus Westund Ost gegriindet. Fiir die
Garageneinstellpldtze wird eine Miteigentiimergemeinschaft gegriindet.



Verkauf und Kontakt
DussBaumanagement AG
Vorderlinden 2

6374 Buochs

Telefon 0416200001
duss@duss-baumanagement.ch
www.duss-baumanagement.ch

Bauherrschaft
Immo Partners Group AG
6374 Buochs

Architektur

Odermatt & Waser GmbH
Ndhseydi6

6374 Buochs

Gesamtprojektleitung

Duss Baumanagement AG, Buochs

Wir beraten Sie gerne

Baubeginn: Sommer 2013

Baubezug:Sommer 2014

Vorbehalte

Diese Prospektinformationen basierenaufdem derzeitigen Pla-
nungsstand,denentsprechenden Kalkulationenund den aktuellen
grundbuchrechtlichen Begriindungsvorstellungen. Anderungen
bleibenvorbehalten. Die fotorealistischen Darstellungen haben
den Zweck, einen Eindruck der geplanten Uberbauung zu vermitteln.
Siehabenbeziiglich Materialisierung, Farben, Ausstattungund
Bepflanzung nurrichtungsweisenden Charakter. Allfdllige Anderun-
gen behdltsich die Verkduferschaftausdriicklich vor. Die Dokumen-
tationistnichtintegrierender Bestandteil von spdaterenvertragli-
chenVereinbarungen mitder Kauferschaft.



